
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 المملكة العربية السعودية –الرياض 

 القوائم المالية الموحدة وتقرير المراجع المستقل

 م2024ديسمبر  31المنتهية في للسنة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 

 وتقرير المراجع المستقل الموحدة القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 صفحة فهرس

  

 - تقرير المراجع المستقل 

  

 3 الموحدة المالي قائمة المركز

  

 4 الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

  

 5 الموحدة قائمة التغيرات في حقوق الملكية

  

 7-6 الموحدة قائمة التدفقات النقدية

  

 38 -8 الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المراجع المستقلتقرير 

 

 
 

 
 المحترمين              إلى السادة / المساهمين

 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 السعوديةالمملكة العربية  –الرياض 
 

 

 الرأي
شركات )"الشركة"(  (سعودية مقفلةشركة مساهمة ) شركة حمد محمد بن سعيدان العقاريةلالموحدة  لقد راجعنا القوائم المالية وال

 قائمة المركز المالي تشااامل  والتي  ،"المجموعة"( لفظمجتمعين ب ا)يشاااار إلي مسوووواط بقر مة شباشوووري  و ا ر شباشوووري  لها التابعة
 حقوق الملكيةالتغيرات في  قائمة الموحدة و الربح أو الخسااارة والدخل الشااامل الآخر قائمة م، و2024ديساام ر  31كما في  ةالموحد
الموحدة للسااانة المنت ية في  لل التاريو، واايضااااحات المرفقة بالقوائم المالية الموحدة ، بما في  لل  التدفقات النقدية قائمة و الموحدة

 .المعلومات  ات الأهمية النس ية عن السياسات المحاس ية
 
 

 الموحد للمجموعة عادل، من جميع الجوانب الجوهرية، المركز الماليتعرض بشااااكل  لمرفقةا الموحدة وفي رأينا، فإن القوائم المالية
ع للمعايير الدولية الموحدة وتدفقات ا النقدية  الموحد م، وأدائ ا المالي2024ديسااااام ر  31كما في  للسااااانة المنت ية في  لل التاريو، وفقا

ارات الأخرى المعتمدة من ال يئة السااااااعودية للمراجعين للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السااااااعودية والمعايير واا ااااااد
 والمحاس ين.

 

 

 أساس الرأي
ع للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السااعودية. و بموجب تلل المعايير موضااحة  مساالولياتنالقد قمنا بالمراجعة وفقا

" الوارد في تقريرنا. ونحن مساااااتقلون عن الموحدةبمزيد من التفا ااااايل في قسااااام "مسااااالوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية 
ع  المجموعة س ينسلوك وآداب الم نة ل للميثاق الدوليوفقا سعودية  الم نيين، للمحا الصلة بمراجعتنا  ى  المعتمد في المملكة العربية ال

ع  ع بمسلولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا . وفي إعتقادنا فإن أدلة المراجعة التي حصلنا  لذلل الميثاقللقوائم المالية الموحدة ، قد وفينا أيضا
ع لرأينا.  علي ا تعد كافية ومناس ة لتوفير أساسا

 

 

  حدةالمو مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية
ع للمعايير  عادل بشكلوعرض ا  الموحدة اادارة هي المسلولة عن إعداد القوائم الماليةإن  للتقرير المالي المعتمدة في   الدوليةوفقا

نظام الشركات لوفماً و، للمراجعين والمحاس ينالمملكة العربية السعودية والمعايير واا دارات الأخرى المعتمدة من ال يئة السعودية 
موحدة التي ترى أن ا ضرورية لتمكين ا من إعداد قوائم مالية عن الرقابة الداخلية كذلل ، وهي المسلولة للشركة  والنظام الأساسي

 خالية من التحريف الجوهري، سواءع بس ب غش أو خطأ.
 

على ال قاء كمنشأة مستمرة وعن اافصاح  المجموعة، فإن اادارة هي المسلولة عن تقييم قدرة الموحدة وعند إعداد القوائم المالية
اادارة تصفية  تعتزم  عن الأمور المتعلقة بااستمرارية وإستخدام أساس ااستمرارية في المحاس ة ما لم  ، حسب مقتضى الحالب

 أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلل. اادارة عمليات ا ، أو ما لم يكن لديإيقاف  أو  المجموعة
 

 .المجموعةعن ااشراف على آلية التقرير المالي في هم المسلولون   بالحوكمة، أي مجلس اادارة،والمكلفون 
 

 

 الموحدة عن مراجعة القوائم الماليةالمراجع مسؤوليات 

بس ب غش ككل تخلو من التحريف الجوهري، سواءع  الموحدةتتمثل أهدافنا في الو ول إلى تأكيد معقول عمّا إ ا كانت القوائم المالية 

، لكنه لا يضمن أن المراجعة التي تم مرتفع أو خطأ، وإ دار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى تأكيد

ع عن  ع للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائما متى كان  تحريف جوهريكل القيام ب ا وفقا

كل من ا  يمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعد التحريفات جوهرية إ ا كان من المتوقع بدرجة معقولة أن تلثر، . وموجوداع 

 .الموحدة أو في مجمل ا، على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون على أساس هذه القوائم الماليةعلى حده 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير المراجع المستقل )تتمة(
 

 المحترمين               إلى السادة / المساهمين

 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 المملكة العربية السعودية –الرياض 

 
 

 )تتمة( الموحدة عن مراجعة القوائم الماليةالمراجع مسؤوليات 
 

ع للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا التى تتم كجزء من المراجعة   ونلتزمالحكم الم ني نمارس  وفقا
 :يلى  و نقوم أيضا بما المراجعة،عملية طوال  الم ني الشل بنزعة

 
 
غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ بس ب  ، سواءع كانت وتقييم ا الموحدة مخاطر التحريف الجوهري في القوائم المالية التعرف علي •

لرأينا. ويعد خطر عدم أساس  لتوفير إجراءات مراجعة تستجيب لتلل المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناس ة 
إكتشاف التحريف الجوهري الناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، نظراع لأن الغش قد ينطوي على تواطل أو تزوير، 

  كر متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز للرقابة الداخلية. أو إغفال
 

المراجعة من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناس ة في ظل الظروف القائمة، ب لرقابة الداخلية  ات الصلة ل التو ل إلى ف م  •
 وليس لغرض إبداء رأي في فاعلية الرقابة الداخلية.

 

مدى مناس ة السياسات المحاس ية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاس ية واافصاحات المتعلقة ب ا التي أعدت ا  تقويم •
 اادارة.
 

 مدى مناس ة إستخدام اادارة لأساس ااستمرارية في المحاس ة، وما إ ا كان هناك عدم تأكد جوهري بشأن   إستنتاجإلى التو ل  •
ع ك يرة حول قدرة متعلق  على ال قاء كمنشأة مستمرة إستناداع إلى أدلة المراجعة التي تم  المجموعةبأحداث أو ظروف قد تثير شكوكا

العلاقة  وجود عدم تأكد جوهري، فأن علينا أن نلفت اانت اه في تقريرنا إلى اافصاحات  ات وإ ا خلصنا إلى  الحصول علي ا. 
. وتستند إستنتاجاتنا إلى أدلة اافصاحات تلل كفاية حال عدم في رأينا نعدل  أو علينا أن ، الموحدة الواردة في القوائم المالية

ع مستق لية قد تتس ب في توقف  ع أو ظروفا  المجموعةالمراجعة التي تم الحصول علي ا حتى تاريو تقرير المراجع. ومع  لل، فإن أحداثا
 مستمرة. كمنشأةعن ال قاء 

 

تع ر عن  الموحدةوهيكل ا ومحتواها بما في ا اافصاحات وما إ ا كانت القوائم المالية  الموحدة العام للقوائم الماليةتقويم العرض  •
 المعاملات والأحداث التي تمثل ا بطريقة تحقق العرض العادل.

 
ما يتعلق بالمعلومات المالية تخطيط وتنفيذ أعمال مراجعة المجموعة بغرض الحصول على ما يكفي من أدلة المراجعة المناس ة في •

للمنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة، كأساس لابداء الرأي في القوائم المالية الموحدة. ونحن مسلولون عن التوجيه 
 والاشراف وفحص أعمال المراجعة المنفذة لأغراض مراجعة المجموعة. ونظل وحدنا المسلولين عن رأي المراجعة

 
 

المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بجملة أمور من بين ا نطاق المراجعة وتوقيت ا المخطط ل ما والنتائج الم مة للمراجعة  ونحن نتوا ل مع
 أثناء المراجعة. نتعرف علي ا  بما في  لل أي أوجه قصور م مة في الرقابة الداخلية إ

 
 

 

 

 

 

 

 المهنية للاستشاراتالمحاسبون المتحدون  ار اس ام شركة
 

 

 

 

________________ 

 محمد بن فرحان بن نادر

 435ترخيص رقم 

 الرياض، المملكة العربية السعودية

م(2025إبريل  16هـ )الموافق 1446شوال  18



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 وحدةقائمة المركز المالي الم

 م2024 ديسمبر 31 كما في

 )بالريال السعودي(
 

 

3 

 

 م2023  م2024  إيضاح 

      موجوداتال

      متداولةالموجودات غير ال

 142,247,365  64,792,688  6 , بالصافيعقارات استثمارية

 58,950,421  53,830,901  أ -7 مشروعات تحت التنفيذ

 28,584,981  21,933,791  أ - 8 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

 29,208,272  56,492,682  ب - 9 ةمشترك اتمشروع استثمارات في

  12,000,000   -  10 شركات و ناديق عقاريةدفعات تحت حساب الاستثمارات في 

 2,269,082  948,806  11 ششتلكات وآلات وشعدات، بالصافي

 11,577,321  10,092,249  أ-12 ، بالصافي  صول حق الإستخدام

 3,571,825  3,697,468  13 ت غير ملموسة، بالصافيداموجو

 288,409,267  211,788,585   غير المتداولة مجموع الموجودات

     
 

      متداولةالموجودات ال

ع وموجودات أخرىو  مم مدينة، بالصافي  18,479,330  9,042,631  14 مصاريف مدفوعة مقدما

 78,710,693  119,177,072  15 مخزون، بالصافي

 5,830  1,531  أ-16 علاقة اتف  اطرأمستحق من 

 12,189,787  14,508,135  أ - 17  نقد لدى ال نوك

 109,385,640  142,729,369   مجموع الموجودات المتداولة 

 397,794,907  354,517,954   مجموع الموجودات

 حقوق الملكية والمطلوبات

     
      حقوق الملكية والمطلوبات

      حقوق الملكية

  240,000,000   240,000,000  18 رأس المال 

 245,792  245,792  19 احتياطي نظامي

 7,321,206  14,265,380   أرباح م قاه

 247,566,998  254,511,172   الشركة الأم يالعائدة لمساهم مجموع حقوق الملكية

 2,465,508  1,156,743   مسيطرةالحقوق الملكية غير 

 250,032,506  255,667,915   حقوق الملكيةمجموع 

     
 

      مطلوباتال

      متداولةالمطلوبات غير ال

 81,640,334  52,570,946  20 الجزء غير المتداول - تمويل مرابحة

 12,173,557  11,038,980  ج -12 متداولالالجزء غير  - عقود الايجارالتزامات 

 5,978,556  6,367,090  21 التزامات منافع الموظفين المحددة

 99,792,447  69,977,016   مجموع المطلوبات غير المتداولة

      متداولةالمطلوبات ال

 20,649,849  15,706,512  20 الجزء المتداول  - تمويل مرابحة

 1,211,784  1,134,577  ج  -12 متداولالالجزء  -عقود الايجارالتزامات 

 10,171,162  6,125,883  22  مم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 13,571,316  2,574,432  ب-16 علاقة اتف  اطرأ إلىمستحق 

 2,365,843  3,331,619  ب-23 مخصص الزكاة 

 47,969,954  28,873,023   مجموع المطلوبات المتداولة

 147,762,401  98,850,039   مجموع المطلوبات

 397,794,907  354,517,954   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

 

 

  الموحدة. ( تشكل جزءاع لا يتجزأ من هذه القوائم المالية34( إلى رقم )1المرفقة من رقم )إن اايضاحات 



 

 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(

 

4 
 

 م2023  م2024  إيضاح 

      الربح أو الخسارة

 56,195,700  185,572,866  24 اايرادات، بالصافي

 (37,738,421)  (151,672,861)  25 تكلفة اايرادات

 18,457,279  33,900,005   مجمل الربح 

 (17,717,699)  (18,079,543)  26 مصاريف عمومية وإدارية 

 -  (639,282)  27 مصاريف تسويقيه وبيعية

 5,527,085  913,052   أرباح مشاركات عقارية مع الغير

 8,163,311  542,439  28 ، بالصافي إيرادات أخرى

 14,429,976  16,636,671   صافي الربح من الأعمال الرئيسية 

 (7,536,180)  (7,649,874)  29 تمويلالتكاليف 

 (99,129)  63,219  9 المشتركة المشروعاتمن أرباح / )خسائر(  المجموعةحصة 

 6,794,667  9,050,016   قبل الزكاة  السنةصافي ربح 

 (2,424,190)  (3,322,622)  23 الزكاة 

 4,370,477  5,727,394   السنةصافي ربح 

      

      الدخل الشامل الآخر

      قائمة الربح أو الخسارة يتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى لابنود 

 422,718  (91,985)  21 إعادة قياس إلتزامات منافع الموظفين المحددة أرباح /)خسائر( 

 422,718  (91,985)   للسنةالدخل الشامل الآخر  ) الخسارة( الشاملة الاخري/  إجمالي

 4,793,195  5,635,409   للسنةإجمالي الدخل الشامل 

      

      ربح السنة العائد الى:صافى 

 4,624,969  7,036,159   المساهمين فى الشركة الام

 (254,492)  (1,308,765)   حقوق الملكية غير مسيطرة

   5,727,394  4,370,477 

      صافى الدخل الشامل العائد الى:

 5,047,687  6,944,174   المساهمين فى الشركة الام

 (254,492)  (1,308,765)   مسيطرةحقوق الملكية غير 

   5,635,409  4,793,195 

      

      مربحية السه

لمساهمي  ةربحية الس م الأساسية والمنخفضة من  افي الدخل العائد

 0.27  0.29  30 الأم الشركة

      

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

  الموحدة. ( تشكل جزءاع لا يتجزأ من هذه القوائم المالية34( إلى رقم )1إن اايضاحات المرفقة من رقم )



 

 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 

 الموحدةقائمة التغيرات في حقوق الملكية 

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(

 

5 
 

  رأس المال  

مبالغ تحت زيادة رأس 

  المال

 

الإحتياطي 

  الأرباح المبقاه  النظامي

مجموع حقوق الملكية 

 لمساهميالعائدة 

  الشركة الأم

حقوق الملكية غير 

  المسيطرة

مجموع حقوق 

 الملكية 

 242,519,311  -  242,519,311  2,273,519  245,792  170,000,000  70,000,000   م2023يناير  1الر يد كما في 

 2,720,000  2,720,000  -  -  -  (170,000,000)  170,000,000  زيادة رأس الماللم الغ تحت حساب  منالمحول 

 4,370,477  (254,492)  4,624,969  4,624,969  -  -  -  السنة  افي ربح

 422,718  -  422,718  422,718  -  -  -  للسنةالآخرالدخل الشامل إجمالي 

 4,793,195  (254,492)  5,047,687  5,047,687  -  -  -  إجمالي الدخل الشامل للسنة

 250,032,506  2,465,508  247,566,998  7,321,206  245,792  -  240,000,000    م2023 ديسم ر 31الر يد كما في 

               

 250,032,506  2,465,508  247,566,998  7,321,206  245,792  -  240,000,000   م2024يناير  1الر يد كما في 

 5,727,394  (1,308,765)  7,036,159  7,036,159  -  -  -   السنة  افي ربح

 (91,985)  -  (91,985)  (91,985)  -  -  -  ي للسنةالأخر ةالشامل الخسارةإجمالي 

 5,635,409  (1,308,765)  6,944,174  6,944,174  -  -  -  إجمالي الدخل الشامل للسنة

 255,667,915  1,156,743  254,511,172  14,265,380  245,792  -  240,000,000   م2024 ديسمبر 31الرصيد كما في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .الموحدة تشكل جزءاع لا يتجزأ من هذه القوائم المالية (34( إلى رقم )1إن اايضاحات المرفقة من رقم )



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 

 قائمة التدفقات النقدية الموحدة

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 م2023  م2024  

     النقدية من الأنشطة التشغيليةالتدفقات 

 6,794,667  9,050,016  ق ل الزكاة السنة  افي ربح 

     للبنود غير النقدية قبل الزكاة  السنةتعديلات لتسوية صافي ربح 

 1,092,330  1,099,703  است لاك ممتلكات وآلات ومعدات

 1,320,848  1,414,848  عقارات استثماريةاست لاك 

 120,013  526,415  موجودات غير ملموسةإطفاء 

 1,485,072  1,485,072    صول حق الإستخداماست لاك 

 1,940,098  775,288  المكون من التزامات منافع الموظفين المحددة

 (363,084)  547,727  استثمار في  ناديق استثمارية غير محققة عن )أرباح( /خسائر

 -  203,574  ومعداتخسائر بيع ممتلكات وآلات 

 (1,965,848)  (1,017,596)  ستثمار فى وحدات و ناديق عقاريةأرباح دفعات من تحت الا

 99,129  (63,219)  ةالمشترك المشروعاتحصة المجموعة من خسائر 

 (6,232,228)  -  أرباح غير محققة من عقارات استثمارية

 7,356,202  7,379,405  تكاليف تمويل

 11,647,199  21,401,233  التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية 

     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية

     

 2,644,792  9,378,353  الذشم شد نة وشصار ف شدفوعة شمدشاً وشوجودات  خرى

 1,218,109  100,559,501  الشخزون

 1,290,226  13,525,011  الأطراف  ات العلاقة

 5,128,949  (4,045,279)  الذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 21,929,275  140,818,819  النقد المتوفر من الأنشطة التشغيلية
     

 (38,283)  (478,739)  المسدد من التزامات منافع الموظفين المحددة

 (249,055)  (2,298,500)  المسدد من مخصص الزكاة

 الأنشطة التشغيلية المتوفر من صافي النقد
 

138,041,580 
 

21,641,937 

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 (23,009,320)  -  إضافات إلى العقارات الاستثمارية

 -  (58,508,668)  إضافات إلى مشروعات تحت التنفيذ

 (417,700)   (17,585)  ومعداتإضافات إلى ممتلكات وآلات 

 -  34,584  المحصل من بيع ممتلكات ومعدات

 (3,661,815)  (652,058)  أ ول غير ملموسةإضافات إلى 

 (12,314,667)  (38,721,191)  ةمشترك  المشروعاتإستثمار في 

 12,965,848  -  دفعات تحت حساب استثمار في شركات

 6,773,388  6,103,463  فى  ناديق إستثمارية  إستثمارات مالية  المحصل من الوحدات المستردة 

 (19,664,266)  (91,761,455)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية
     

 

 

 

 

 

 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
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 )بالريال السعودي(
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 م2024

  

 م2023

 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 2,720,000  -  ضافية لرأس المالاا افي المساهمات 

  27,699,924   57,461,758  المحصل من تمويل المرابحات

 (23,151,203)   (99,451,795)  المرابحات منالمسدد 

 (1,471,740)   (1,971,740)  عقود الايجار المسدد من التزامات 

 5,796,981  (43,961,777)  الأنشطة التمويلية المتوفر من ( /المستخدم في) صافي النقد

    
 

 7,774,652  2,318,348  لدي ال نوك افي التغير في النقد 

 4,415,135  12,189,787  السنةفي بداية لدى ال نوك النقد 

 12,189,787  14,508,135  السنةفي نهاية  لدى البنوكالنقد 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الموحدة. المالية( تشكل جزءاع لا يتجزأ من هذه القوائم 34( إلى رقم )1إن اايضاحات المرفقة من رقم )



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 التكوين والنشاط - 1

تمارس نشاط ا بموجب السجل التجاري الرئيسي الصادر من  -شركة مساهمة سعودية مقفلة  -سجلت شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية  -أ

 .م(2019يوليو  15هـ )الموافق 1440 و القعدة  12بتاريو  7005845024والرقم الموحد  1010587326وزارة التجارة والصناعة رقم 

م( قرر الشركاء تعديل الكيان القانوني للشركة من شركة  ات مسئولية محدودة إلى 2022أكتوبر  2هـ ) الموافق 1444ربيع الأول  6بتاريو 

 11بتاريو  1466شركة مساهمة مقفلة، وتم الحصول على موافقة وزارة التجارة بتحول الشركة الى شركة مساهمة مقفلة بموجب قرار رقم 

هـ )الموافق 1444رجب  9بتاريو  1515م( وإعلان بتحول الشركة بموجب القرار رقم 2023يناير  4هـ )الموافق 1444رة جمادى الآخ

 (.12361رمز بريدي ) - 6933حي المحمدية )ص ب  -طريق الملل ف د  -م(. يقع مقر الشركة في مدينة الرياض 2023يناير  31
 

والعقارات وتقسيم ا وأنشطة ال يع على الخارطة وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو الملجرة  ة في شراء وبيع الأراضيمجموعيتمثل نشاط ال -ب

لسكنية )سكنية( وإدارة وتأجير العقارات المملوكة او الملجرة )غير سكنية( وإدارة وتأجير المخازن  اتية التخزين والتطوير العقاري للم اني ا

اري للم اني التجارية بأساليب ال ناء الحديثة والوساطة العقارية وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة بأساليب ال ناء الحديثة والتطوير العق

 خدمات التسجيل العيني للعقار والمزادات العقارية وإدارة عمليات الصيانة والتشغيل في الم اني والمرافق التابعة ل ا.
 

ديسم ر  31التابعة ل ا كما في  والشركاتتشمل القوائم المالية الموحدة )"القوائم المالية"( المرفقة موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال الشركة  -ج

ع "المجموعة"(. م،2024  )يشار إلي م معا

 فيما يلي تفا يل الشركات التابعة:

 رقم السجل

 نشاط الشركة  اسم الشركة  التجاري

 الملكيةنسبة 

 م2023 م2024

1010915768 

ستثمار  فقتل للا

)شركة  ات 

 -مسلولية محدودة 

شركة شخص 

 واحد(

يتمثل النشاط الرئيسي للشركة في إدارة الشركات التابعة للشركات القابضة، 

اسااااااتثمار أموال الشااااااركات التابعة للشااااااركات القابضااااااة امتلاك العقارات 

القابضااااة، امتلاك حقوق الملكية الصااااناعية والمنقولات اللازمة للشااااركات 

للشااااااركات التابعة للشااااااركات القابضااااااة، تأجير حقوق الملكية الصااااااناعية 

للشركات التابعة للشركات القابضة، أنشطة الشركات الاستثمارية و التحقق 

 من  حة الوثائق والمستندات وال يانات.

100% 100% 

1010881602 

خطوة تل لتقنية نظم 

شركة ) المعلومات

 ات مسلولية 

 (*محدودة

يتمثل النشاط الرئيسي للشركة في تصميم واج ة وتجربة المستخدم، تقنيات 

الافتراضي والمعزز،  الروبوت، تقنية الط اعة ثلاثية الأبعاد تقنيات، الواقع

تطوير التط يقات تقنيات، الذكاء الا طناعي، تحليل النظم، الأمن السي راني، 

المواقع على الش كة وخدمات تج يز ال يانات  ية لاستضافةإقامة ال نية الأساس

والأنشطة المتصلة بذلل، إدارة وتأجير المخازن  اتية التخزين، حلول التقنية 

تصميم وبرمجة ال رمجيات الخا ة، النشر الالكتروني، الوساطة  المالية

العقارات  العقارية، أنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة، إدارة وتاجير

المملوكة أو الملجرة سكنية، إدارة وتاجير العقارات المملوكة او الملجرة 

العقارية، التحليل العقاري،  غير سكنية، المزادات العقارية، إدارة المرافق

تسويق وحدات عقارية سياحية بنظام المشاركة بالوقت، بناء وتشغيل منصة 

 بوابة جيومكانية، بناء قواعد

تط يقات وخدمات ويب، نظم المعلومات الجيومكانية، ال يانات الجيومكانية، 

 تقديم خدمة إدارة ومراق ة ش كات الاتصالات

والمعلومات، نشر ال رامج الجاهزة، أنظمة التشغيل، التسجيل لتقديم خدمات 

تقنيات ال يانات الضخمة  الحوس ة السحابية، تقنيات سلاسل الكتل ال لوك تشين

 وعلم وتحليل ال يانات.

66% 66% 

 

في أن ا نس ة  (شركة  ات مسلولية محدودة) خطوة تل لتقنية نظم المعلوماتتتمثل ملكية شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية في شركة  -*

ستثمار  فقتل للاوالمقاولات مملوكة لشركة  شركة  ات مسلولية محدودة) خطوة تل لتقنية نظم المعلوماتملكية غير م اشرة حيث أن شركة 

م: 2023ديسم ر  31)كما في  %66م بنس ة 2024ديسم ر  31)شركة تابعة( كما في  شركة شخص واحد( -)شركة  ات مسلولية محدودة 

 (. %66بنس ة 
 

 :يقع المركز الرئيسي للشركة في العنوان التالي -د

 حي المحمدية  –الرياض 

 6933ص.ب 

 12361الرمز ال ريدي 

 المملكة العربية السعودية

  .ديسم ر من كل سنة ميلادية 31تنت ى في  و يناير 1السنة المالية في ت دأ 
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  الموحدةأسس إعداد القوائم المالية  - 2
 

 المعايير المحاسبية المطبقة
 

 بيان الالتزام

ع للمعاييرالدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير واا دارات الأخرى الموحدة  أعدت هذه القوائم المالية المرفقة وفقا

 .للمراجعين والمحاس ينالمعتمدة من ال يئة السعودية 

 

 أسس القياس

ع لم دأ الاستحقاق المحاس ي ومف وم الاستمرارية.  المرفقة الموحدةأعدت القوائم المالية  ستخدام أساس آخر اويتم على أساس التكلفة التاريخية وفقا

السعودية  إ ا تطل ت المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير واا دارات الأخرى المعتمدة من ال يئة

  (.4للمراجعين والمحاس ين  لل، كما هو م ين في السياسات المحاس ية المط قة )إيضاح 

 

 عملة العرض والافصاح 

 . بالريال السعودي والتي تمثل العملة الوظيفية الموحدة عرض القوائم المالية يتم

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة

ع للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير واا دارات الأخرى الموحدة يتطلب إعداد القوائم المالية  وفقا

ية المكملة للمعايير الدولية المعتمدة من ال يئة الساااعودية للمراجعين والمحاسااا ين اساااتخدام بعو الأحكام و التقديرات والافتراضاااات المحاسااا 

غ الموجودات والمطلوبات المعروضة واافصاح عن الموجودات والمطلوبات المحتملة بتاريو إعداد التقارير المالية ال امة التي تلثر على م ال

إلى  والقيمة المث تة للإيرادات والمصااااريف خلال فترة التقارير المالية. يتم تقييم الأحكام والتقديرات والافتراضاااات بشاااكل مساااتمر بالاساااتناد

 أخرى، بما في  لل توقعات للأحداث المستق لية التي يعتقد أن ا معقولة في ظل الظروف الخ رة السابقة وعوامل 

بعمل تقديرات وافتراضات وأحكام تتعلق بالمستق ل. ونادراع ما تتساوى التقديرات المحاس ية الناتجة عن  لل مع النتائج  المجموعةالحالية. تقوم 

من الحكم أو التقدير أو المجالات  ات الأهمية النساااااا ية حيث تكون الأحكام والافتراضااااااات  المجالات التي تنطوي على درجة أعلى. الفعلية

 هي كما يلي:الموحدة والتقديرات  ات تأثيرات هامة على القوائم المالية 

 

 العمر اانتاجي أو القيمة المت قية أو طريقة الاست لاك للممتلكات والآلات والمعدات 

العمر اانتاجي التقديري للممتلكات والآلات والمعدات ويتم تحديد هذا التقدير بعد الأخذ بالحساااااا ان الاسااااااتخدام المتوقع  المجموعةتقدر إدارة 

ك للممتلكااات والآلات والمعاادات أو التلف والتقااادم الط يعي. تقوم اادارة بمراجعااة العمر اانتاااجي أو القيمااة المت قيااة أو طريقااة الاساااااات لا

ع، حيث يتم تعديل الاساات لاك حينما تعتقد اادارة أن العمر اانتاجي أو القيمة المت قية أو طريقة الاساات لاك للممتلكات والآلا ت والمعدات ساانويا

 تختلف عن تلل التي تم استخدام ا في الفترات السابقة.

 

 انخفاض الموجودات غير المالية

ع القيمة الدفترية للموجودات غي المجموعةتراجع إدارة  ر المالية لتحدد إ ا ما كان هناك أي ملشااااار على أن تلل الموجودات قد تحتمل أي دوريا

خسااارة انخفاض في القيمة. وفي حالة وجود أي ملشاار، يتم تقدير الم لغ القابل للاسااترداد للموجودات من أجل تحديد مدى خسااارة الانخفاض 

ع تقدير الم لغ القابل للاساااترد بتقدير الم لغ القابل للاساااترداد  إدارة المجموعةاد للموجودات بشاااكل منفرد تقوم في القيمة. وعندما لا يكون ممكنا

لدفتري قل من قيمته ا قابل للاسااااااترداد بحيث يكون أ قدير م لغ الموجودات ال قد التي تنتمي إلي ا الموجودات. وإ ا تم ت ة يتم للوحدة المولدة للن

 للاسترداد، ويتم الاعتراف بخسارة الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة. تخفيو القيمة الدفترية للموجودات إلى قيمت ا القابلة

 

 تصنيف الأدوات المالية

 عند الاعتراف الأولي التصنيف المتعلق بالموجودات المالية والمطلوبات المالية استناداع إلى حكم ا. المجموعةتحدد 

 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية

ساس الأسعار المتداولة فيعند عدم   إمكانية قياس القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية المسجلة في قائمة المركز المالي على أ

طرق ذه الأسواق نشطة، فإنه يتم تحديد القيمة العادلة ل ا باستخدام طرق التقييم بما في  لل طريقة التدفقات النقدية المخصومة. إن المدخلات ل 

ع، فإن الأمر يتطلب إبداء درجة من الاجت اد ل ع، وعندما لم يكن  لل مجديا تحديد تتم من خلال الأسااااااواق القابلة للملاحظة حيثما كان  لل ممكنا

ر القيمة العادلة، تشااااااتمل الاجت ادات على الاعت ارات الخا ااااااة بالمدخلات مثل مخاطر الساااااايولة ومخاطر الائتمان والتقل ات، يمكن أن تلث

 التغيرات في الافتراضات المتعلقة ب ذه العوامل على القيمة العادلة للأدوات المالية.
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 )تتمة(  الموحدةأسس إعداد القوائم المالية  - 2

 )تتمة( الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة

 

 نخفاض في قيمة المخزونالا

ع، يتم تقدير  افي القيمة القابلة للتحقق. يدرج المخزون بالتكلفة أو  افي القيمة القابلة  ع أو متقادما للتحقق، أي ما أقل. عندما يكون المخزون قديما

بنود  يتم هذا التقدير بالنس ة لكل م لغ من الم الغ الجوهرية على أساس معقول. يتم تقييم الم الغ التي لا يعت ر أي من ا جوهري لكل بند من

ع لنوع المخزون ودرجة التقادم أو القدم استناداع إلى أسعار المخزون، ولكنه قديم أو متقادم ، و لل بصورة جماعية ويتم تط يق مخصص ل ا ت عا

  ال يع التاريخية.

 

 منافع الموظفين

تتضمن التقييمات يتم تحديد تكاليف خطط ن اية الخدمة للموظفين والقيمة الحالية التزامات مكافأة ن اية الخدمة بإستخدام التقييمات ااكتوارية، 

ااكتوارية إفتراضااات قد تختلف عن التطورات الفعلية في المسااتق ل. وتتضاامن تحديد معدل الخصاام والزيادة المسااتق لية في الرواتب، ومعدل 

مزايا المحدد شاااديد ونظراع للتعقيدات التي يتضااامن ا التقييم وط يعته الطويلة الأجل، فإن التزام ال. الوفيات والزيادات المساااتق لية في المعاشاااات

 فتراضات في تاريو التقرير المالي.الحساسية للتغيرات في هذه الافتراضات. يتم مراجعة كافة الا

 

 الزكاة
 

ع لأنظمة ال يئة العامة للزكاة والدخل في المملكة العربية السعودية. يتم تسجيل التعديلات الناتجة عن تقييم ات الزكاة تستحق الزكاة وتدفع وفقا

 ئية ، إن وجدت ، في السنة التي يتم في ا إجراء هذه التقييمات.الن ا

 
 

 

 والمعايير الصادرةالجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات  المعايير - 3

 التي تم تطبيقها: المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات 3-1

 م: 2024يناير  1التالية لأول مره اعت ارا من ة المعايير الجديدة والتعديلات مجموعاعتمدت ال

 تاريخ السريان الوصف المعيار

تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

مطلوبات عقود اايجار في معاملات  - 16

 ال يع وإعادة الاستئجار

تشمل هذه التعديلات متطل ات لمعاملات ال يع وإعادة الاستئجار في المعيار الدولي 

عن معاملات ال يع وإعادة  المجموعةلتوضااايح طريقة محاسااا ة  16للتقرير المالي 

الاساااااتئجار بعد تاريو المعاملة. معاملات ال يع وإعادة الاساااااتئجار التي تعت ر في ا 

مد بعو أو جميع مدفوعات عقود إيجار  بأن ا مدفوعات عقود إيجار متغيرة تعت

 على الملشر أو السعر الذي من المحتمل جدعا أن يتأثر.

 م2024يناير  1

 

 - 1تعديلات على معيار المحاسااااا ة الدولي 

المطلوباااات غير المتاااداولاااة مع التع ااادات 

وتصاااااانيف المطلوبااات كمتااداولااة أو غير 

 متداولة

 المجموعةتوضااااااح هذه التعديلات كيف يلثر الامتثال للشااااااروط الذي يجب على 

ا بعد فترة التقرير على تصنيف المطلوبات.  الامتثال ل ا خلال اثني عشر ش رع

ا إلى تحسااااين المعلومات الذى يوفرها  فيما  المجموعةوت دف هذه التعديلات أيضاااال

 يتعلق بالمطلوبات الخاضعة ل ذه الشروط.

 م2024يناير  1

 

 7تعديلات على معيار المحاساااااا ة الدولي 

 - 7والمعيار الدولي اعداد التقارير المالية 

 ترتي ات تمويل الموردين

تتطلب هذه التعديلات إفصااااحات لتعزيز شااافافية ترتي ات تمويل الموردين وآثارها 

 على مطلوبات المنشأة وتدفقات ا النقدية وتعرض ا لمخاطر السيولة.

ماد  ية اعت مال تأثير جوهري على القوائم ال مذكورة أعلاه ليس ل ا أي  عديلات ال الت

 خلال السنة.

 م2024يناير  1
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11 

 

 )تتمة( والمعايير الصادرةالجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات  المعايير - 3

 

 تطبيقها بعد:المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات التي لم يتم  3-2
 

م مع السماح بالتط يق الم كر  2025ينا ير  1أو بعد  فيفيما يلي بيان بالمعايير الجديدة والتعديلات على المعايير المط قة للسنوات التي ت دأ 

. من غير المتوقع أن يكون ل ذه التعديلات تأثير جوهري على القوائم الموحده بتط يق ا عند إعداد هذه القوائم المالية المجموعةتقم  ولكن لم

 .الموحدة للمجموعةالمالية 

 تاريخ السريان الوصف المعيار

تعديلات على معيار المحاساااا ة الدولي 

 عدم إمكانية التحويل – 21

قابلة تتأثر المنشاااااااأة بالتعديلات عندما يكون لدي ا معاملة أو عملية بعملة أجن ية غير 

 للتحويل لعملة أخرى في تاريو قياس لغرض محدد.

 م2025يناير  1

 

تعااديلات على المعيااار الاادولي اعااداد 

ومعيار المحاساااااا ة  9التقارير المالية 

تصاااااانيف وقياس الأدوات  - 7الدولي 

 المالية

غاء  - ية وإل مال توضاااااايح متطل ات توقيت الاعتراف ب عو الموجودات والمطلوبات ال

 ا، مع اساااااتثناء جديد ل عو المطلوبات المالية التي تتم تساااااويت ا من خلال الاعتراف ب

 نظام تحويل نقدي إلكتروني  

توضااايح وإضاااافة المزيد من اارشاااادات لتقييم ما إ ا كان الأ ااال المالي يفي بمعيار  -

 مدفوعات رأس المال والفائدة فقط.

دية التي يمكن أن تغير إضااااافة إفصاااااحات جديدة ل عو الأدوات  ات الشااااروط التعاق -

التادفقاات النقادياة )مثال بعو الأدوات  ات الميزات المرت طاة بتحقيق الأهاداف ال يئياة 

 والاجتماعية والحوكمة؛

إجراء تحديثات على اافصاحات الخا ة بأدوات حقوق الملكية المحددة بالقيمة العادلة -

 من خلال الدخل الشامل الآخر.

 م2025يناير  1

 

الدولي اعداد التقارير المالية المعيار 

العرض واافصااااااااح في القوائم  - 18

 المالية

المعيار الجديد للعرض واافصاااااااح في القوائم المالية، مع التركيز على تحديثات قائمة 

الربح أو الخساااارة. تشااامل المفاهيم الرئيساااية الجديدة التي تم إدخال ا في المعيار الدولي 

 بما يلي: 18للتقارير المالية رقم 

 هيكل قائمة الربح أو الخسارة؛ -

اافصااااحات المطلوبة في القوائم المالية ل عو مقاييس أداء الأرباح أو الخساااائر التي  -

يتم اابلاغ عن ااا خااارج القوائم الماااليااة للمنشاااااااأة )أي مقاااييس الأداء المحااددة من ق اال 

 اادارة( ؛ 

القوائم المالية الأولية والملاحظات تعزيز م ادئ التجميع والتصااااانيف التي تنط ق على  -

 بشكل عام.

 م2027يناير  1

 

 

 .الموحدة  لماليةم ائوالقاعلى رات لتفسيت وايلادلتعه واعلاورة أك لمر المعايير اثام آبتقيي المجموعةوم تق
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 الموحدةأسس توحيد القوائم المالية  - 4

 (.1) التابعة لها كشا هو شوضح بالتفص ل في إ ضاح رقم هاوشركتحشد شحشد بن سع دان إن الموائم الشال ة الشوحدي تششل شركة 
 ة:تحمق الس قري عندشا  كون للشجشوعت

 

 لمدري على التحكم بالشنشأي الشستثشر بها،ا •

 بالشنشأي الشستثشر بها،لارتباقها في العوائد الشتغ ري نت جة  للشجشوعةنشوط حق  •

 الاستثشار.المدري على إستخدام س قرتها بغرض التأث ر على عوائد  •
 

، وإذا شا كانت الحمائق والظروف تشووو ر إلى حدو  لاتموم الشجشوعة بإعادي تم  م شا إذا كانت تسووو قر على  ن شن الشنشوووست الشسوووتثشر بها  م 
 .اعلاهار إل ها تغ رات على واحد  و  كثر شن عناصر الس قري الشش

 
عندشا تمل حموق التصو ت الخاصة بالشجشوعة في  ن شن الشنشست الشستثشر بها عن  الب ة حموق التصو ت بها،  كون للشركة الس قري على 

ذات الصوولة بالشنشووأي الشسووتثشر بها بشووكل  الانشووقةتلك الشنشووأي الشسووتثشر بها عندشا تكون حموق التصووو ت كاف ة لشنحها قدري عشل ة لتوج   
كافة الحمائق والظروف ذات الصلة عند تم  م شا إذا كان للشركة حموق التصو ت في الشركة الشستثشر ف ها  الاعتبارشنفرد. تأخذ الشركة بع ن 

 :لشنحها الس قري، تششل تلك الحمائق والظروف شا  لي
 

 .الاخر نمابضة بالنسبة لحجم وشدى شلك ة حاشلي حموق التصو ت حجم حموق التصو ت التي تشتلكها الشركة ال •

 والأقراف الأخرى. الاخر نحموق التصو ت الشحتشلة التي تشتلكها الشركة وحاشلي حموق التصو ت  •

 ، والاخرىالحموق الناشئة شن الترت بات التعاقد ة  •
ذات الصوولة وقت الحاجة  الانشووقة، المدري الحال ة على توج     ة حمائق وظروف إضوواف ة قد تشوو ر إلى  ن الشووركة لها،  و ل سووت لد ها

 .قرارات، بشا في ذلك ك ف ة التصو ت في اجتشاعات الشساهش ن السابمة لاتخاذ
 

كة تبد  عشل ة توح د الشووووركة التابعة عندشا تتشكن الشووووركة شن السوووو قري على تلك الشووووركة التابعة، ب نشا تتوقف تلك العشل ة عندشا تفمد الشوووور
السنة في  خلالالس قري على الشركة التابعة. وعلى وج  الخصوص،  تم تضش ن إ رادات وشصار ف الشركة التابعة الشستحوذي  و الشستبعدي 

قائشة الربح  و الخسوواري الشوحدي والدخل الشوواشل الشوحدي شن تار ت اسووتحواذ الشووركة على السوو قري حتى تار ت فمدان السوو قري على الشووركة 
 .التابعة

 
شاشل ا شاشل  الاخرىن قائشة الربح  و الخساري الشوحدي وكل عنصر شن عناصر الدخل ال شوزعة على شساهشي الشركة. إن إجشالي الدخل ال

 .للشركة التابعة شوزع على شساهشي الشجشوعة
 
 .سب ة شع تلك الشستخدشة شن قبل الشجشوعةس اساتها الشحا تتلائمعلى الموائم الشال ة للشركات التابعة، لكي  تعد لاتند الضروري،  تم إجراط ع
 

 والشصوووووووار ف والتدفمات النمد ة الناتجة عن والا راداتبشا في ذلك الشوجودات والشقلوبات وحموق الشلك ة  الشعاشلات تم إسوووووووتبعاد جش ع 
 .ب ن شركات الشجشوعة عند التوح د الشعاشلات

 

 الحالية التغيرات في حقوق ملكية المجموعة في الشركات التابعة

ت حموق شلك ة.  تم تعد ل الم م لاتؤدن إلى خسوواري السوو قري  تم احتسووابها كشعاش لاإن التغ رات في شلك ة الشجشوعة في شووركات تابعة والتي 
ل حموق الشدرجة لشلك ة الشجشوعة وحموق الشلك ة ا ر الشسوو قري لتعكا التغ رات في شلك تها في الشووركات التابعة. إن  ن فرق ب ن ق شة تعد 

 .عةوالشلك ة ا ر الشس قري والم شة العادلة للبدل الشدفوع  و الشمبوض  تم إدراج  شباشري في حموق الشلك ة و كون عائدا إلى شساهشي الشجش
 

 الاخربأن ربح  و خساري في قائشة قائشة الربح  و الخساري والدخل الشاشل  الاعترافعندشا تفمد الشجشوعة الس قري على الشركة التابعة،  تم 
الم شة الدفتر ة الشدرجة ( 2)إجشالي الم شة العادلة للشبلغ الشسووتلم والم شة العادلة  ل ة حصووة شسووتبماي و ( 1) الشوحدي و تم احتسووابها كالفرق ب ن

سابما ً  الشعترفتابعة و  ة حموق شلك ة ا ر شس قري.  تم الشحاسبة على جش ع الشبالغ ، وشقلوبات الشركة ال(بشا في ذلك الشهري)للشوجودات 
شباشوووري  لشوووركة التابعةالشتعلمة بتلك الشوووركة التابعة كشا لو كانت الشجشوعة قاشت باسوووتبعاد شوجودات  و شقلوبات ا الاخرالدخل الشووواشل  في

 و التحو ل إلى تصن ف آخر في حموق الشلك ة كشا هو شحدد/  الاخراري والدخل الشاشل بشعنى آخر، إعادي التصن ف إلى قائشة الربح  و الخس)
الس قري  تم  إستثشار شحتفظ ب  في الشركة التابعة السابمة بتار ت فمدان لأن. إن الم شة العادلة (شسشوح ب  وفما شعا  ر الدول ة للتمار ر الشال ة 

 وعندشا  نقبق، التكلفة عند ( 9)وفما للشع ار الدولي للتمر ر الشالي رقم  اللاحمةوذلك في الشحاسوووبة  الاعتراف الاولياعتباره كم شة عادلة عند 
 .بإستثشار في ششروع ششترك الاولي الاعتراف
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 ذات أهمية نسبيةملخص السياسات المحاسبية  - 5

 :المجموعةفيما يلي ملخص لأهم السياسات المحاس ية المت عة من ق ل 
 

 

 هو متداول أو غير متداولتصنيف ما 

 بإظ ار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي على أساس متداول/ غير متداول. تعت ر الموجودات متداولة و لل: المجموعةتقوم 

 خلال دورة العمليات العادية. استنفادهاعندما يتوقع تحقق ا أو ينوي بيع ا أو  •

 المتاجرة. في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض •

 المالية، أو السنةعندما يتوقع تحقق ا خلال اثني عشر ش راع بعد  •

 دعندما تكون نقدية وشاا ه نقدية ما لم تكن هناك قيود على اساات دال ا أو اسااتخدام ا لسااداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشاار شاا راع بع •

 المالية. السنة
 

 تداولة.تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غير م
 

 كافة المطلوبات متداولة و لل: تعت ر
 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية، •
 ،في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة •
 المالية، أو السنةعندما تستحق السداد خلال اثني عشر ش راع بعد  •
 المالية. السنةعند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر ش راع بعد  •

 

 تصنف كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.
 

 

 ستثماريةالعقارات الا
 

إيجارية أو زيادة قيمت ا فى المسااااااتق ل وتظ ر حتفاظ ب ا بغرض الحصااااااول على عوائد يتم الا ىتلل العقارات الت ىسااااااتثمارية هالعقارات الا

ع ااساات لاك المتراكم وخسااائر الاالا سااتثمارية ن وجدت وتشااتمل تكلفة العقارات الاإالقيمة  ينخفاض المتراكم فسااتثمارات العقارية بالتكلفة ناقصااا

حالة الوفاء بمعايير  ىاانشااائية طويلة الأجل و لل ف قتراض المتعلقة بالمشاااريعساات دال جزء من ااسااتثمارات العقارية وتكاليف الااعلى تكلفة 

ع إست دال أجزاء هامة من الا ست لاك هذه الأجزاء بصورة مستقلة على اب المجموعةل تقوم حستثمارات العقارية على مراااث ات. وإ ا كان مطلوبا

سااااااتثمارات العقارية كإحلال و لل فى حالة لقيمة الدفترية للاجراء فحص رئيسااااااى يتم إث ات تكلفته فى اإمدى اعمارها اانتاجية وبالمقابل فعند 

القيمة الحالية للتكلفة تدرج  و الخسااااارة عند تك دها. أقائمة الربح  يالوفاء بمعايير إث اته. يتم إث ات كافة تكاليف اا اااالاح والصاااايانة الأخرى ف

ع للمعيار  يفستخدامه ضمن تكلفة الأ ل المعنى و لل االمتوقعة ازالة أ ل ما بعد  حالة الوفاء بمعايير ااث ات المتعلقة بإث ات المخصص وفقا

القيمة تحدد القيمة العادلة كما فى تاريو القوائم المالية  ينخفاض فولغرض اافصاااح ضاامن القوائم المالية أو تحديد الا 37رقم  يالمحاساا ة الدول

ست لاك على أساس حتساب الاامن مقيم خارجي مستقل ومعتمد من ق ل ال يئة السعودية للمقييمين المعتمدين ) تقييم (. يتم  يبناء على تقييم سنو

 :نتاجى المقدر للعقارات ااستثمارية كما يليالاالقسط الثابت على مدى العمر 
 

 

 

 

 
 

 الشطب وااست عاد 

رباح أو أ يحتساب أاستخدامه. يتم اقتصادية مستق لية من امنافع  يست عاده أو عندما لا يتوقع أاستثمارية عند يتم شطب بند من بنود العقارات الا

قائمة الربح او الخسارة  يست عاد والقيمة الدفترية ويتم إدراج ا فمتحصلات الا يأساس الفرق بين  افست عاد على خسائر ناتجة عن الشطب والا

 خر.والدخل الشامل الآ
 

 التحويلات

عندما ستثمارية إلى بند الممتلكات والمعدات أو الأراضى بغرض ااتجار حسب الحالة او العكس بتحويل العقار من بند العقارات الا المجموعةتقوم 

  .ستثماري المشار إليه أعلاهتعريف العقار الا يالعقار أو لم يعد يستوف ييستوف
 

 المشروعات تحت التنفيذ 

انشأت من أجله وبعد  لل يتم رسملة تلل التكاليف على  ينت اء من تنفيذها لل دف الذيتم إث ات المشروعات تحت التنفيذ بالتكاليف المتك دة لحين الا

الصلة ويتضمن حساب المشروعات تحت التنفيذ تكاليف ااشراف والتصميم والمقاولين والمواد والخدمات وكافة التكاليف الم اشرة الموجودات  ات 

 .ست لاك ااوكذلل التكاليف الغير م اشرة المحملة على أساس منتظم ولا يتم 

 )بالسنوات( العمر الإنتاجي  البيان

 % 4.55% إلى  3من   الم اني

 مده العقد  م اني على أرضى ملجره                           
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 الأدوات المالية
 

 للموجودات والمطلوبات المالية الإثبات وإلغاء الإثبات

ع في الأحكام التعاقدية للأداة المالية. المجموعةيتم إث ات الموجودات والمطلوبات المالية عندما تص ح   طرفا
 

المالي  يتم التوقف عن إث ات الموجودات المالية عندما تنقضاااي الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأ ااال المالي، أو عندما يتم تحويل الأ ااال

 وجميع المخاطر والمنافع بشكل جوهري. 

 ويلغى الاعتراف بالالتزام المالي عندما يتم إطفاؤه أو است عاده أو إلغائه أو انقضاؤه.

ع في الأحكام التعاقدية للأداة المالية. المجموعةيتم إث ات الموجودات والمطلوبات المالية عندما تص ح   طرفا

المالي  يتم التوقف عن إث ات الموجودات المالية عندما تنقضاااي الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأ ااال المالي، أو عندما يتم تحويل الأ ااال

 .ع بشكل جوهريوجميع المخاطر والمناف

ع بإث ات الأدوات المالية بتاريو المتاجرة الذي تصاااااا ح فيه  المجموعةتقوم  ع في الأحكام التعاقدية للأداة. تقوم  المجموعةم دئيا  المجموعةطرفا

 بتصنيف أ ول ا المالية ضمن فئات القياس التالية: 

ع بالقيمة العادلة )إما خلال الدخل الشامل الآ -  خر أو خلال الربح أو الخسارة(، و التي تقاس لاحقا

 التي تقاس بالتكلفة المطفأة.  -

باست عاد الأ ل المالي عند  المجموعةيعتمد القياس على نمو ج الأعمال للمنشأة ادارة الأ ول المالية والشروط التعاقدية للتدفقات النقدية.تقوم 

قامت بتحويل حقوق اساااتلام التدفقات النقدية التعاقدية للأ ااال المالي في المعاملة التي  انت اء الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأ ااال أو إ ا

 المجموعةيتم في ا انتقال جميع مخاطر والمنافع المرت طة بملكية الأ ااال المالي. يتم الاعتراف بأي ملكية في الأ ااال المالي المحول الذي قامت 

ل. يتم إجراء مقا اااة بين م الغ الأ اااول والالتزامات المالية ويعرض الم لغ الصاااافي في قائمة بإنشاااائه أو اابقاء عليه كأ ااال أو التزام منفصااا

حق قانوني بمقا اااة الم الغ والنية إما للتساااوية على أسااااس الصاااافي أو تحقيق الأ ااال وتساااديد  المجموعةالمركز المالي فقط عندما يكون لدى 

  الالتزام في وقت واحد. 
 

 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 

ة فقط، يتم قياساا ا إن الموجودات المالية المقتناة لتحصاايل التدفقات النقدية التعاقدية، والتي تمثل في ا تلل التدفقات النقدية سااداد أ اال الم لغ والفائد

ا من بالتكلفة المطفأة. يتم إث ات الربح أو الخساااارة الناتجة عن الاساااتثمار في أدوات الدين  ع بالتكلفة المطفأة ولا تشاااكل جزءع والتي يتم قياسااا ا لاحقا

ت علاقة التحوط في قائمة الربح أو الخسااااااارة، و لل عند التوقف عن إث ات الأ اااااال أو انخفاض قيمته. يتم إدراج دخل الفائدة من هذه الموجودا

 المالية ضمن قائمة الربح أو الخسارة. 

غير المشااااتقة مثل القروض والذمم المدينة بدفعات ثابتة أو قابلة للتحديد وغير مدرجة في سااااوق نشااااط. وبعد تشاااامل هذه الفئة الموجودات المالية 

ري. الاعتراف الم دئي يتم قياسااا ا بالتكلفة المطفأة باساااتخدام طريقة ساااعر الفائدة الفعال. ويتم حذف الخصااام عندما يكون تأثير الخصااام غير جوه

 المالية أر دة لدى ال نوك والمدينون التي تندرج ضمن هذه الفئة من الأدوات المالية. ويندرج ضمن هذه الفئة من الأدوات

 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

ث ات ا بالقيمة العادلة من خلال إيتم قياس أداة الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشااااامل الآخر فقط إ ا كانت مسااااتوفية للشااااروط التالية ولم يتم 

 قائمة الربح أو الخسارة: 

 يتم الاحتفاظ بالأ ل في نمو ج أعمال يحقق هدفه من خلال جمع التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الموجودات المالية   -

هي فقط دفعات من الم لغ الأ لي والفائدة على  تلدي في تواريو محددة إلى التدفقات النقدية التي ةلموجودات الماليلأن تكون الشروط التعاقدية  -

 الم لغ الأ لي المستحق.  

ع بالقيمة العادلة مع إث ات المكاسااب والخسااائر الناتجة ع ن التغيرات في أدوات الدين المُقاسااة بالقيمة العادلة خلال الدخل الشااامل الآخر تقُاس لاحقا

 اايرادات التمويلية ومكاسب وخسائر  رف العملات الأجن ية في قائمة الربح أو الخسارة.القيمة العادلة في الدخل الشامل الآخر. يتم إدراج 
 

بتط يق خيار لا رجعة فيه لتقديم  المجموعةأدوات حقوق الملكية: عند ااث ات الأولي، لاسااااااتثمار في أساااااا م غير محتفظ ب ا للمتاجرة، قد تقوم 

ع إلى قائمة الربح أو  التغييرات اللاحقة في القيمة العادلة في الدخل الشاااامل الآخر. لا يتم تحويل الم الغ المعروضاااة في الدخل الشاااامل الآخر لاحقا

 الخسارة. 

يتم تصاانيف جميع الموجودات المالية الأخرى على أن ا مُقاسااة  :الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال التغيرات في قائمة الربح أو الخسااارة

خلال قائمة الربح أو الخسارة )على س يل المثال: الأس م المحتفظ ب ا للمتاجرة وأوراق الدين التي لم تصنف على أساس التكلفة بالقيمة العادلة من 

 المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر(.
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 انخفاض قيمة الموجودات المالية

( مزيداع من المعلومات المستق لية اث ات الخسائر الائتمانية المتوقعة 9تستخدم متطل ات انخفاض القيمة الجديدة للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

 نمو ج الخسارة الائتمانية المتوقعة. -
 

ع بتحديد حدث خساااااارة الائتمان. وبدلاع من  لل تأخذ  المجموعةلم يعد إث ات الخساااااائر الائتمانية يعتمد على قيام  بالحسااااا ان نطاق  المجموعةم دئيا

ت أوساااااع من المعلومات عند تقييم مخاطر الائتمان وقياس خساااااائر الائتمان المتوقعة، بما في  لل الأحداث الماضاااااية والظروف الحالية والتن لا

 حصيل المتوقع للتدفقات النقدية المستق لية للأداة.المعقولة والداعمة التي تلثر على إمكانية الت
 

 عند تط يق هذا الن ج المستق لي يتم التمييز بين:
 

الأدوات المالية التي لم تنخفو جودت ا الائتمانية بشااااااكل جوهري منذ الاعتراف الم دئي أو التي تحتوي على مخاطر ائتمانية منخفضاااااااة  •

 الأول(.المستوى )

 الثاني(.المستوى تنخفو جودت ا الائتمانية بشكل جوهري منذ الاعتراف الم دئي ولم تكن مخاطرها الائتمانية منخفضة )الأدوات المالية التي  •
 

الثالث" الموجودات المالية التي لدي ا دليل موضااوعي على الانخفاض في القيمة بتاريو التقرير المالي الموحد ومع  لل، لا يقع المسااتوى  تغطي "

 في هذه الفئة. لمجموعةاأي من موجودات 
 

 ش راع من الخسائر الائتمانية المتوقعة" للفئة الأولى بينما يتم إث ات "خسائر ائتمانية متوقعة مدى الحياة" للفئة الثانية. 12يتم إث ات "
 

 العمر المتوقع للأداة المالية.يتم تحديد مقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة من خلال تقدير الاحتمال المرجح للخسائر الائتمانية على مدى 

شاااا راع للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشااااامل الآخر. وبما أن معظم هذه  12بخسااااائر ائتمانية متوقعة لمدة  المجموعةتعترف 

بتقييم إ ا ما كانت هناك زيادة  المجموعةوم الأدوات تتمتع بتصاااانيف ائتماني ممتاز فإن احتمال حيادها يعُد ضاااائيلاع، إلاّ أنه في تاريو كل تقرير تق

 ملحوظة في مخاطر الائتمان للأداة.
 

 استبعاد الموجودات المالية
 

ية  المجموعةتقوم  مال قدية من الموجودات أو تقوم بتحويل الموجودات ال تدفقات الن قدية لل ية فقط عندما تنت ي الحقوق التعا بإلغاء موجودات مال

بنقل أو الاحتفاظ بشاااكل جوهري بجميع مخاطر ومنافع الملكية للموجودات فتساااتمر  المجموعةومخاطر ومزايا الملكية إلى ج ة أخرى. إ ا لم تقم 

 الاعتراف بحصت ا المحتفظ ب ا في الموجودات والمطلوبات المرت طة بالموجودات المالية إلى الم الغ التي قد تضطر لدفع ا.ب المجموعة
 

 المطلوبات المالية

 تصنف المطلوبات المالية إما بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

التزامات مالية  المجموعةبالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة العائد الفعلي. ولا يوجد لدى  المجموعةية لدى تم تصنيف وقياس جميع المطلوبات المال

 .الموحدة الربح أو الخسارةقائمة بالقيمة العادلة من خلال 

ع في الأحكام التعاقدية لأداة. يتم الاعتراف الأول المجموعةيتم الاعتراف الأولي بالالتزامات المالية بتاريو المتاجرة والذي تصاااا ح فيه  ب ذه  يطرفا

، تقاس هذه الالتزامات المالية بالتكلفة المطفأة باستخدام يالالتزامات المالية بالقيمة العادلة زائداع أي تكاليف معاملات م اشرة. وبعد الاعتراف الأول

 لتزامات المالية عند الوفاء بالتزامات ا التعاقدية أو إلغاءها أو انت اءها.  باست عاد الا المجموعةطريقة معدل الفائدة الفعلي. تقوم 

حق  المجموعةيتم إجراء مقا اااة بين م الغ الأ اااول والالتزامات المالية ويعرض الم لغ الصاااافي في قائمة المركز المالي فقط عندما يكون لدى 

افي أو تحقيق الأ ل وتسديد الالتزام في وقت واحد. تتكون الالتزامات المالية الخا ة قانوني بمقا ة الم الغ والنية إما للتسوية على أساس الص

 من  مم دائنة تجارية و مم دائنة أخرى. بالمجموعة

 

 قياس القيمة العادلة

ية تتم بين متعاملين في القيمة العادلة هي السااعر الذي ساايتم اسااتلامه عند بيع موجودات ما أو سااداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظام

 . يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات ستتم إما:القياسالسوق بتاريو 
 

 الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أو السوقفي   -

 عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق منفعة للموجودات أو المطلوبات. حالةفي   -

 إن السوق الرئيسي أو الأكثر منفعة يجب أن تكون متاحة الو ول إلي ا من ق ل الشركة.
 

 يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملين في السااااوق ساااايسااااتفيدون عند تسااااعير الموجودات والمطلوبات وأن م

 يسعون لتحقيق أفضل مصالح م الاقتصادية.
 

لقيمة العادلة للموجودات الغير مالية بعين الاعت ار مقدرة المتعاملين في الساااااوق على تحقيق منافع اقتصاااااادية عن طريق الاساااااتخدام يأخذ قياس ا

 والأقصى للأ ل أو بيعه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأ ل على النحو الأفضل وبأقصى حد. الأفضل
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ع للظروف، وتتوفر بشأن ا بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات القابل ة للملاحظة تستخدم المجموعة طرق تقويم ملائمة وفقا

 وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.
 

كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياساااا ا بالقيمة العادلة أو اافصاااااح عن ا في القوائم المالية الموحدة ضاااامن التساااالساااال ال رمي تصاااانف 

 لمستويات القيمة العادلة المذكور أدناه وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى ال امة لقياس القيمة العادلة ككل:
 

 في سوق نشط لموجودات أو مطلوبات مماثلة. المستوى الأول: الأسعار المتداولة

 قابلة للملاحظة بصورة م اشرة أو غير م اشرة. –ال امة لقياس القيمة العادلة  -المستوى الثاني: طرق تقويم تعت ر مدخلات المستوى الأدنى 

 ير قابلة للملاحظة.غ –ال امة لقياس القيمة العادلة  -المستوى الثالث: طرق تقويم تعت ر مدخلات المستوى الأدنى 
 

ما إ ا تم التحويل بالنس ة للموجودات والمطلوبات التي يتم اث ات ا في القوائم المالية الموحدة بالقيمة العادلة بشكل متكرر، تقوم المجموعة بالتأكد في

الأدنى ال امة لقياس القيمة العادلة ككل(  بين المستويات ال رمية لقياس القيمة العادلة و لل بإعادة تقويم التصنيف )على أساس مدخلات المستوى

 في ن اية كل فترة من فترات إعداد القوائم المالية الموحدة.
 

ولغرض اافصاح عن القيمة العادلة، قامت المجموعة بتحديد فئات الموجودات والمطلوبات على أساس ط يعة وخصائص ومخاطر الموجودات 

 .اس القيمة العادلةوالمطلوبات والتسلسل ال رمي لمستويات قي
 

 

 و المشروع المشتركالاستثمار في الشركة الزميلة 

ع لطريقة حقوق الملكية،  المجموعةالشركة الزميلة هي ع ارة عن منشأه، تمارس علي ا  ع. يتم محاس ة الاستثمار في الشركة الزميلة وفقا تأثيراع هاما

في  افي موجودات  المجموعةوبموج  ا يقيد الاستثمار في الشركة الزميلة في قائمة المركز المالي الموحدة بالتكلفة المعدلة بالتغيرات في حصة 

ع أي انخفاض في القيمة.  يتم الاعتراف بأي عكس لخسارة انخفاض القيمة ضمن النطاق الذي يزيد فيه الم لغ القابل للتحصيل الشركة الزميلة ناقصا

ع. عندما تقوم  حقوق الملكية، فتقوم بإعادة  طريقةبتخفيو حصة ملكيت ا في شركة زميلة ولكن ا مستمرة في استخدام  المجموعةللاستثمار لاحقا

 .وحدةالمالتصنيف ضمن قائمة الربح أو الخسارة 
 

المشروع المشترك هو شكل من أشكال الترتي ات المشتركة وبموج ه يكون للأطراف التي ل ا سيطرة مشتركة على الترتيب حقوقا في  افي 

يتطلب اتخا   موجودات المشروع المشترك تمثل السيطرة المشتركة المشاركة المتفق علي ا تعاقديا للسيطرة على ترتيب ما، وتتواجد فقط عندما

 القرارات بشأن الأنشطة  ات العلاقة الموافقة الأطراف المشاركة في السيطرة بااجماع .

التابعة إن الأمور المتخذة في الاعت ار لتحديد التأثير الجوهري أو السيطرة المشتركة تكون مماثلة لتلل اللازمة لتحديد السيطرة على الشركات 

 المشروع المشترك باستخدام طريقة حقوق الملكية .في شرك ا الزميلة و المجموعةيحتسب استثمار 

ث ات الاستثمار في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك بالتكلفة تعدل القيمة الدفترية. للاستثمار إوبموجب طريقة حقوق الملكية، يتم في الأ ل 

تدرج   واحلة أو المشروع المشترك منذ تاريو الاستفي  افي موجودات الشركة الزمي المجموعةو لل اث ات التغيرات التي تطرأ على حصة 

مت ا بصورة الش رة المتعلقة بالشركة الزميلة أو المشروع المشترك في القيمة الدفترية للاستثمار، ولا يتم اختيارها للتأكد من وجود انخفاض في قي

 مستقلة.

الشركة الزميلة أو المشروع المشترك يتم إظ ار أي تغير في الدخل في نتائج عمليات  المجموعةحصة  الموحدة تعكس قائمة الربح أو الخسارة

ث ات أي تغير إللشركة إضافة إلى  لل، في حالة  الموحدة لتلل المنشآت المستثمر في ا كجزء من الدخل الشامل الآخر الموحدة الشامل الآخر

 ات حص ا في أي تغيرات، عندما ينط ق  لل في قائمة ثبإ عةالمجموم اشرة ضمن حقوق ملكية الشركة الزميلة أو المشروع المشترك، تقوم 

والشركة الزميلة والمشروع المشترك  المجموعةالتغيرات في حقوق الملكية. يتم است عاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين 

 .في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك المجموعةيقدر حصة 

بالتأكد فيما إ ا كان من الضروري أث ات أي خسارة انخفاض في قيمة استثمارها في شركت ا  المجموعةريقة حقوق الملكية، تقوم وبعد تط يق ط

بتحديد فيما إ ا كان هناك دليل موضوعي على وقوع انخفاض في  المجموعةالزميلة أو مشروع ا المشترك وبتاريو إعداد كل قوائم مالية، تقوم 

باحتساب م لغ الانخفاض و لل بالفرق بين  المجموعةفي الشركة الزميلة أو المشروع المشترك. وعند وجود مثل هذا الدليل تقوم  قيمة الاستثمار

ك القيمة القابلة للاسترداد للشركة الرميلة أو المشروع المشترك وقيمته الدفترية، وإث ات الخسارة كحصة في ربح شركة زميلة ومشروع مشتر

 ح أو الخسارة.في قائمة الرب

ث ات الاستثمار المحتفظ به إبقياس و المجموعةوعند فقدان التأثير ال ام على الشركة الزميلة أو السيطرة المشتركة على المشروع المشترك، تقوم 

أو السيطرة المشتركة والقيمة بقيمته العادلة يتم إث ات الفرق بين القيمة الدفترية للشركة الزميلة أو المشروع المشترك عند فقدان التأثير ال ام 

 العادلة للاستثمار المحتفظ به وكذلل متحصلات الاست عاد في الربح أو الخسارة.

من الخسائر حصت ا في الشركات الزميلة يتم تخفيو القيمة الدفترية لتلل الحصة بما في  لل الاستثمارات طويلة  المجموعةعندما تتجاوز حصة 

 .الأدوات المالية المجموعةوقف عن الاعتراف بأي خسائر إضافية في الحدود الالتزام النظامي المقابل على الأجل إلى لا شيء، ويتم الت
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 )تتمة(  ذات أهمية نسبيةملخص السياسات المحاسبية  - 5

 الممتلكات والآلات والمعدات

ع من ا أي اهلاك متراكم وأي خسائر  انخفاض بالقيمة متراكمة. تشتمل التكلفة على المصاريف تظ ر الممتلكات والآلات والمعدات بالتكلفة مطروحا

ار المنسوبة بصورة م اشرة إلى الاستحوا  على الممتلكات والآلات والمعدات. عندما يكون لأجزاء أحد بنود الممتلكات والآلات والمعدات أعم

ت والمعدات. تعت ر مصاريف اا لاح والصيانة مصاريف إنتاجية مختلفة، يتم احتساب ا ك نود منفصلة )مكونات رئيسية( من الممتلكات والآلا

إيراديه أما مصاريف التحسينات فتعت ر مصاريف رأسمالية. ويجري احتساب الاست لاكات على أساس عمرها اانتاجي المقدر و لل باستعمال 

 اكم يتم حذف ما من الحسابات بتاريو ال يع أو الاست عاد.طريقة القسط الثابت. الممتلكات والآلات والمعدات الم اعة أو المست عدة واست لاك ا المتر
 

 على النحو التالي: وإن العمر اانتاجي المقدر لل نود الرئيسية ل ذه الممتلكات والآلات والمعدات ه

 
 

 

 

من  يتم مراجعة العمر اانتاجي وطريقة الاست لاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاست لاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة

 الممتلكات والآلات والمعدات.

 سترداد المتوقعة .فى حال تجاوزت قيمته الدفترية قيمته القابلة للا سترداديتم تخفيو القيمة التخريدية لأى أ ل فوراع لقيمته القابلة للا

 لا يتم إست لاك الأعمال تحت التنفيذ لحين ان تص ح جاهزة للغرض الذى أنشأت من أجله.
 

 ااست عاد 

ع عند الايتوقف الا ست عاد أو عند عدم وجود منافع مستق لية متوقعة من عتراف بأى بند من بنود الممتلكات والمعدات وأى جزء معترف به م دئيا

قائمة الربح  ىستخدامه أو بيعه ، تدرج اى مكاسب أو خسائر إست عاد الأ ل بالفرق بين  افى متحصلات ال يع والقيمة الدفترية للأ ل وتث ت فا

 أو الخسارة.
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات 

تاريو كل تقرير، تقوم  لة وجود مثل هذا  المجموعةفي  تأكد من وجود دليل على وقوع انخفاض في قيمة موجودات ما. وفي حا بإجراء تقويم لل

بتقدير القيمة القابلة للاساااااترداد  المجموعةالدليل، أو عندما يكون من الضاااااروري إجراء اخت ار سااااانوي للتأكد من وجود انخفاض في القيمة، تقوم 

ع تكاليف ال يع والقيمة الحالية، ويتم تحديدها  للموجودات، والتي تمثل القيمة الأعلى بين القيمة العادلة للموجودات أو الوحدة المدرة للنقدية ناقصااااااا

للموجودات بشااااااكل فردي ما لم ينتج عن الموجودات تدفقات نقدية واردة تعت ر مسااااااتقلة بشااااااكل ك ير عن الموجودات الأخرى أو مجموعات من 

ة الدفترية للموجودات، أو الوحدة المدرة للنقدية، عن القيمة القابلة للاسااااااترداد، فإن الموجودات أو الوحدة المدرة الموجودات. وفي حالة زيادة القيم

 للنقدية، تعت ر منخفضة القيمة وتخفو إلى القيمة القابلة للاسترداد له.

لحالية باسااااتخدام معدل الخصاااام لما بعد الضااااري ة والذي يعكس وعند تقدير القيمة الحالية، تخصاااام التدفقات النقدية المسااااتق لية المقدرة إلى القيمة ا

 تقديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للموجودات.
 

ح أو لربيتم إث ات خساااااائر الانخفاض في القيمة للعمليات المساااااتمرة، بما في  لل الانخفاض في قيمة رأس المال العامل، إ ا انط ق  لل، في قائمة ا

 ضمن المصاريف وبما يتماشى مع وظيفة الموجودات التي انخفضت قيمته. الموحدةالخسارة 
 

إجراء تقويم للتأكد من وجود دليل على أن خسااائر الانخفاض في موحدة بالنساا ة للموجودات فيما عدا الشاا رة، يتم بتاريو إعداد كل قوائم مالية غير 

ع لم تعد موجودة أ بتقدير القيمة القابلة للاساااترداد للموجودات أو  المجموعةو أن ا نقصااات. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، تقوم القيمة المث تة ساااابقا

ع فقط في حالة وجود تغير في الافتراضات المستخدمة في ت حديد القيمة الوحدة المدرة للنقدية. يتم عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة المث تة سابقا

 الموحدة.ي قائمة الربح أو الخسارة فمنذ تاريو إث ات آخر خسارة انخفاض في القيمة. يتم إث ات عكس القيد هذا  القابلة للاسترداد
 

ات في حالة عكس خسااااارة انخفاض قيمة الموجودات غير المالية فيما عدا الشاااا رة، يتم زيادة القيمة الدفترية للموجودات )أو شااااركة الموجودات  

دل للم لغ الممكن اسااترداده، ولكن ليس أكثر من الم لغ الذي كان ساايتم تحديده لو لم يتم تسااجيل خسااارة انخفاض في القيمة لى التقدير المعإالصاالة( 

للموجودات )أو شااااركة الموجودات  ات الصاااالة( في الساااانوات السااااابقة. يتم الاعتراف بعكس خسااااارة انخفاض القيمة م اشاااارة في قائمة الربح أو 

 الموحدة.الخسارة 
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 )تتمة(  ذات أهمية نسبيةملخص السياسات المحاسبية  - 5

 لتزامات التأجيراو أصول حق الإستخدام

يتم  .الأراضي والم اني بااعتراف بموجودات ومطلوبات جديدة لعقود إيجارات ا التشغيلية لأنواع متنوعة من العقود تشمل إيجارات المجموعةقامت 

على مدى فترة اايجار بحيث يتم الموحدة  وتكلفة التمويل. يتم تحميل تكلفة التمويل على قائمة الربح أو الخسارة توزيع كل دفعة إيجار بين المطلوبات

فترة  وأستخدام الأ ل على مدى العمر اانتاجي للأ ل است لاك حق التزام لكل فترة. يتم تحقيق معدل فائدة دوري ثابت على الر يد المت قي من الا

 ما أقصر، على أساس القسط الثابت.عقد اايجار، أي 
 

ع قياس الموجودات والمطلوبات الناشئة عن عقد اايجار على أساس القيمة الحالية.  يتم م دئيا
 

ع:أصل حق الاستخدام،   حيث يث ت أوليا

 اايجار الذي هو ع ارة عن القيمة الحالية لدفعات اايجار المستق لية؛ عقد لالتزام الأولي القياس م لغ -

ع  اايجار عقد بداية تاريو ق ل أو في تمت إيجار عقد دفعاتأي  -  مستلمة؛ إيجار حوافز أي ناقصا

 كمستأجر؛ المجموعة بواسطة متك دة أولية م اشرة تكاليف أي -

 الأ لية. الحالة إلى الأ ل فيه يوجد الذي الموقع وإعادة العقد، محل الأ ل وإزالة لتفكيل كمستأجر المجموعة ستتك دها التي للتكاليف تقدير -
 

 

ع من ا أييقاس  ع بالتكلفة مطروحا  عقد لالتزام قياس إعادة بأي القيمة معدل في ه وط خسائر مجمع وأي است لاك مجمع أ ل حق الاستخدام لاحقا

 اايجار.
 

 .الثابتأ ل حق الاستخدام على المدة المقدرة لعقد الايجار بطريقة القسط  المجموعةتست لل 
 

ع بالقيمة التزام عقد  .للشركةااضافي  الاقتراض في تاريو بداية العقد، ويتم استخدام معدل المدفوعة غير اايجار لدفعات الحالية اايجار يتم إث اته أوليا

 

ع كما يلي التزام عقد الإيجاريقاس   :لاحقا

 اايجار؛ عقد التزام على الفائدة ليعكس الدفتري الم لغ زيادة -

 اايجار؛ دفعات ليعكس الدفتري الم لغ تخفيو -

 اايجار. لعقد تعديلات أو تقييم إعادة أي ليعكس الدفتري الم لغ قياس إعادة -
 

بفصل الم الغ المدفوعة إلى الجزء الأ لي )يعرض ضمن أنشطة التمويل( والفائدة )تعرض ضمن الأنشطة التشغيلية( في قائمة  المجموعةتقوم 

 الموحدة. التدفقات النقدية
 

ع لمعيار المحاس ة الدولي رقم 16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )بموجب  (، يتم اخت ار "حق الاستخدام الأ ول" للتحقق من انخفاض قيمته وفقا

 ( "ال  وط في قيمة الأ ول".36)
 

 مدة عقود الإيجار

ع  اايجار عقد في للإلغاء القابلة غير السنة باعت ارها اايجار عقد مدة بتحديد المجموعةتقوم   :من كل مع جنب إلى جن ا

 الخيار؛ هذا ممارسة من معقولة بصورة متأكدة المجموعةكانت  إ ا اايجار عقد تمديد بخيار المشمولة الفترات -

 .الخيار هذا ممارسة عدم من معقولة بصورة متأكدة المجموعةكانت  إ ا اايجار عقد إن اء بخيار المشمولة الفترات -

بالاعتراف بمصروفات اايجار على  المجموعةش راع أو أقل( والعقود منخفضة القيمة، قامت  12بالنس ة لعقود اايجار قصيرة الأجل )مدة اايجار 

ع لمعيار ( وهي نفس الطريقة التي كان يتم المحاس ة عن ا 16أساس القسط الثابت على النحو المسموح به في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) وفقا

 .( "عقود اايجار"17المحاس ة الدولي رقم )
 

 غير الملموسة الموجودات

ع من ا ااطفاء المتراكم وخسائر  الملموسةيتم إث ات الأ ول غير   ات الأعمار اانتاجية المحددة والتي يتم شراؤها بشكل منفصل بالتكلفة مخصوما

 الانخفاض في القيمة.

طفاء بن اية كل االمقدرة وا باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى أعمارها اانتاجية المقدرة تتم مراجعة الأعمار اانتاجيةيتم الاعتراف بااطفاء 

 3لى على مدة آفترة مالية، ويتم احتساب أي تغيرات على أساس مستق لي يتم إطفاء الأ ول غير الملموسة والتي هي ع ارة عن برامج حاسب 

 سنوات.

ست عادها أو عندما لا يتوقع أن تنشأ اية منافع اقتصادية من استخدام ا. يتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر االأ ول غير الملموسة عند  يتم شطب

 الناتجة عن الشطب في قائمة الربح أو الخسارة ويتم قياس ا بالفرق بين  افي متحصلات الاست عاد والقيمة الدفترية للأ ل.
 

 الذمم المدينة

ع لذمم المدينة التجارية هي الم الغ المساااااتحقة من العملاء نظير المنتجات الم اعة في ساااااياق العمل الاعتيادي. يتم إث ات الذمم المدينة اا لتجارية م دئيا

ع مخصااااااص الخسااااااائر الائتمانية المتوق ع بالتكلفة المطفأة باسااااااتخدام طريقة الفائدة الفعلية، ناقصااااااا والتي يتم  عة في القيمةبالقيمة العادلة وتقاس لاحقا

 .الموحدةالاعتراف ب ا في قائمة الربح أو الخسارة 

من تحصااايل الم الغ المساااتحقة بموجب الشاااروط الأ ااالية  المجموعةيتم عمل مخصاااص ال  وط عندما يكون هناك دليل موضاااوعي على عدم تمكن 

الدخل الشامل. عندما تكون الذمم غير قابلة للتحصيل، يتم شط  ا مقابل للمدينون التجاريون وللتعاقد ويتم قيد المخصص المكون كمصروف في قائمة 

ع في قائمة الدخل الشامل  .مخصص ال  وط. تقيد أي م الغ تسترد في وقت لاحق للذمم قد تم شط  ا سابقا
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  ملخص السياسات المحاسبية ذات أهمية نسبية )تتمة( - 5
 

 والعقارات(الأراضي والعقارات بغرض البيع )مخزون الأراضي 

 يدرج مخزون الأراضاااااي والعقارات المحتفظ ب ا لأغراض المتاجرة بالتكلفة أو  اااااافي القيمة القابلة للتحقق أيما أقل، يشاااااتمل مخزون الأراضاااااي

الغير تتضااامن والعقارات على الأراضاااي والعقارات بغرض ال يع التي يتم اقتناؤها لغرض التطوير وال يع بااضاااافة إلى الأراضاااي والعقارات لدى 

 تكلفة التطوير كافة المصروفات المتعلقة بتطوير الأراضي وتج يزها لل يع.
 

قوم اادارة يمثل  ااافي القيمة القابلة للتحقق سااعر ال يع التقديري ضاامن دورة الأعمال العادية ناقصااا التكاليف التقديرية للتكملة ومصااروفات ال يع ت

 .رات في تاريو التقرير الماليبمراجعة القيم الدفترية للأراضي والعقا
 

 الأطراف ذات العلاقة

أو كان  المجموعةالطرف  و العلاقة هو شااخص أو منشااأة  ات علاقة بالشااركة، ويكون الشااخص  و علاقة إ ا امتلل ساايطرة أو تأثير جوهري على 

كشااركة أم أو شااركة تابعة أو شااركة زميلة أو  المجموعةالمنشااأة  ات علاقة إ ا كانت المنشااأة عضااو في نفس  وتكونعضااو في اادارة الرئيسااية، 

ع لطرف ثالث. ع مشتركا  مرت طين بمشروع مشترك أو تكون كلا المنشأتين مشروعا

والطرف  و العلاقة بغو النظر عما إ ا تم تحميل  المجموعةالمعاملة مع الأطراف  ات العلاقة هي تحويل للموارد أو الخدمات أو الالتزامات بين 

هم الأشخاص المفوضين والمسلولين عن التخطيط واادارة ول م سيطرة م اشرة أو غير م اشرة على العمليات  الرئيسينفراد اادارة أن أ. والسعر

 .التشغيلية للشركة بما في م المدير
 

 لدى البنوكالنقد 

تار ت  شووتشل النمد وشا في حكش  على النمد بالصووندوق والنمد لدى البنوك والاسووتثشارات عال ة السوو ولة التي تسووتحق خلال ثلاثة  شووهر  و  قل شن 
 .بدون  ن ق ود المجموعةنشأتها، إن وجدت، والشتوفري لدى 

 

 عقود تمويل المرابحة

ع بالقيمة العادلة )ممثلة في العائدات المستلمة( بعد خصم تكاليف المعاملة المتك دة، إن وجدت. بعد الاعتراف الم دئي، يتم  مرابحاتيتم تسجيل ال م دئيا

ستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف بأي فروق بين المتحصلات )بعد خصم تكالي عقود تمويل المرابحةالاعتراف ب ف بالتكلفة المطفأة با

 باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. عقود تمويل المرابحةالمعاملة( والم لغ القابل للاسترداد كربح أو خسارة على مدة 
 

شاا راع  12ليس لدي ا حق ملقت في تأخير تسااوية الالتزام لمدة لا تقل عن  المجموعةكمطلوبات متداولة طالما أن  عقود تمويل المرابحةيتم تصاانيف 

 .التقرير بعد تاريو

 

 تكاليف الاقتراض

دام تضاف تكاليف الاقتراض العائدة إلى اقتناء أو إنشاء أو إنتاج الأ ول الملهلة ، وهي أ ول تتطلب فترة زمنية طويلة لتكون جاهزة للاستخ

 يالفترة الت يقائمة الربح او الخسااااااارة ف يأو ال يع المتوقع ، إلى تكلفة تلل الأ ااااااول. يتم الاعتراف بتكاليف الاقتراض الأخرى كمصااااااروف ف

 .المجموعةتحملت ا 
 

 منافع الموظفين

 التزام منافع الموظفين المحددة 

س التي تشمل يتم تحديد منافع التزامات الموظفين المحددة باستخدام طريقة تكلفة الوحدة المتوقعة مع إجراء تقييم اكتواري، ويتم إدراج إعادة القيا

للفترة  الموحدة والخسائر ااكتوارية في قائمة المركز المالي الموحدة في حين يتم إدراج المكاسب والخسائر ضمن الدخل الشامل الآخرالمكاسب 

 ضاامن الأرباح الم قاة فوراع ولا يتم إعادة إدراجه ضاامن الموحدة التي تم تك دها في ا، ويتم إدراج إعادة القياس المعترف في الدخل الشااامل الآخر

 .الموحدة الربح أو الخسارة قائمة
 

 التزامات المنافع المحددة للموظفين   

تم إجراؤها يتم تحديد التزام المنافع المحددة للموظفين باسااااتخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة، بااضااااافة إلى عمليات التقويم الاكتواري التي ي

ز المالي مع في ن اية كل فترة مالية. إن عمليات إعادة القياس، التي تتضاااااامن الأرباح والخسااااااائر الاكتوارية، يتم إظ ارها فوراع في قائمة المرك

الشامل الزيادة أو النقص المث ت ضمن الدخل الشامل الآخر في الفترة التي تحدث في ا. كما يتم إظ ار عمليات إعادة القياس المث تة ضمن الدخل 

في القيمة الحالية  الآخر فوراع ضااااامن احتياطيات أخرى ولن يتم إعادة تصااااانيف ا إلى الربح أو الخساااااارة في الفترات اللاحقة. يتم إث ات التغيرات

تم احتساب لالتزام المنافع المحددة والناتجة عن تعديلات ال رنامج أو تقليص الأيدي العاملة م اشرة في الربح أو الخسارة كتكاليف خدمة سابقة. ي

يف المنافع المحددة على النحو العمولة بتط يق معدل الخصاام في بداية الفترة إلى  ااافي التزامات أو موجودات المنافع المحددة. يتم تصاانيف تكال

 التالي: 

يدي تكلفة الخدمة )بما في  لل تكلفة الخدمة الحالية، تكلفة الخدمة السااااابقة، بااضااااافة إلى الأرباح والخسااااائر الناتجة عن عمليات تقليص الأ -

 العاملة والتسويات(،   

 مصروف العمولة، و  -

 عمليات إعادة القياس -
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 .ات أهمية نسبية )تتمة(ملخص السياسات المحاسبية ذ - 5

 )تتمة( منافع الموظفين
 

 مزايا التقاعد

بساااداد اشاااتراكات تقاعد لموظفي ا الساااعوديين إلى ملساااساااة التأمينات الاجتماعية، ويمثل خطة مسااااهمة محددة، وتعت ر الدفعات  المجموعةتقوم 

 كمصاريف عند تك دها.
 

 مزايا الموظفين قصيرة الأجل

التي يتم في ا  الساانةجازة المرضااية في جازة الساانوية والأعن المزايا المسااتحقة للموظفين بالنساا ة للأجور والرواتب، والأيتم الاعتراف بالالتزام 

 ن يتم دفع ا مقابل تلل الخدمة.أتقديم الخدمة المتعلقة ب ا بالم لغ غير المخصوم للمزايا المتوقع 
 

 .الموظفين قصيرة الاجل بالم لغ المتوقع أن يتم دفعه مقابل الخدمة المقدمةتقاس الالتزامات المعترف ب ا والمتعلقة بمزايا 

 

 المخصصات

التزام قائم )قانوني أو ضمني( نتيجة لحدث سابق وأن يكون من المحتمل أنه سوف يتطلب  المجموعةيجب إث ات المخصصات عندما يكون لدى 

 لتزام وأنه يمكن إجراء تقدير لم لغ الالتزام بطريقة يمكن الاعتماد علي ا.تدفقات خارجة لموارد ل ا منافع اقتصادية لتسوية هذا الا

عندما يكون من المتوقع أن يتم الاسااااترداد )من ق ل طرف آخر( ل عو من أو لجميع اانفاق المطلوب لتسااااوية مخصااااص )من خلال عقد تأمين 

حكم الملكد أنه سااايتم اساااتلام الم لغ المساااترد إ ا قامت المنشاااأة بتساااوية  على سااا يل المثال(، فإنه يتم إث ات الم لغ المساااترد فقط عندما يكون في

الالتزام، ويتم إث ات هذا الم لغ المسااترد كأ اال منفصاال. يتم عرض المصااروف المتعلق بالمخصااص في قائمة الربح أو الخسااارة الموحدة و لل 

 بالصافي بعد طرح الم لغ المسترد.

 

 لدفعالذمم الدائنة والمبالغ المستحقة ا

 ات لقاء الم الغ الواجب دفع ا مستق لاع عن ال ضاعة أو الخدمات المستلمة، سواء قدمت أم لم تقدم ب ا فواتير من ق ل الموردين.لمطلوبيتم إث ات ا
 

 مخصص الزكاة 

ع المرفقة بتحميل ا الموحدة ويتم استدراك ا في القوائم المالية  المجموعةإن الزكاة التقديرية التزام على  - على قائمة الربح أو الخسارة الموحدة وفقا

ع لم دأ الاستحقاق. ع وفقا  لمعيار الزكاة والرأي الصادر من ال يئة السعودية للمراجعين والمحاس ين، حيث يتم احتساب ا للسنة تقديريا

ع  - لأنظمة هيئة الزكاة والضري ة والجمارك  يتم احتساب الزكاة في ن اية السنة على أساس  افي الدخل المعدل أو وعاء الزكاة أي ما أك ر ط قا

 في المملكة العربية السعودية.

 يتم معالجة الفروقات ما بين المخصص والربط الن ائي بالسنة التي يتم استلام الربط في ا. -
 

 ضريبة القيمة المضافة

هـاااااا(، وهي ضري ة على 1439ربيع الثاني  14لموافق م )ا2018يناير  1تم تط يق ضري ة القيمة المضافة في المملكة العربية السعودية بدءاع من 

كم دأ  توريد الساالع والخدمات التي يتحمل ا المساات لل الن ائي في ن اية المطاف ولكن يتم جمع ا في كل مرحلة من مراحل ساالساالة اانتاج والتوزيع

 كانت  ات ط يعة رأسمالية أو إيرادات. ومع  لل،  عام، لذلل؛ يجب أن تعكس معاملة ضري ة القيمة المضافة في الدخل أو في النفقات سواءع 
 

ضاااري ة القيمة المضاااافة، وفي مثل هذه الحالات التي تكون في ا ضاااري ة القيمة المضاااافة غير قابلة  المجموعةساااتكون هناك ظروف تتحمل في ا 

 للاسترداد، يجب إدراج ا في تكلفة المنتج أو الخدمة.
 

 تحقق الإيرادات

استنادا للمقابل المحدد في العقد الم رم مع العميل ويتم إث ات ا عندما يحصل العميل على السيطرة على ال ضاعة أو الخدمات إن  يتم قياس اايرادات

يتطلب اتخا  حكما يتم إث ات اايرادات بالقدر الذي يكون فيه من المحتمل  -عند نقطة من الزمن أو على مدى زمني  -تحديد توقيت نقل الساااااايطرة 

ل نافع اقتصاادية للشاركة ويمكن قياس العائدات بصاورة موثوق . ف ا بغو النظر عن موعد الساداد يتم قياس اايرادات بالقيمة العادلة للمقابتدفق م

 .المستلم أو المدين مع الأخذ في الاعت ار شروط السداد المحددة تعاقديا وباستثناء أي رسوم أو أتعاب
 

 باستخدام نمو ج الخمس خطوات التالية: 15لمعيار الدولي للتقرير المالي رقم باايرادات بموجب ا المجموعةتعترف 

ع أو التزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير التي يجب -1  الوفاء ب ا. تحديد العقد مع العميل: يعرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقا

 هو وعد مع عميل لنقل سلعة أو تقديم خدمة.تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء  -2

أن يحقق له مقابل تحويل ال ضائع أو الخدمات الموعودة إلى العميل  المجموعةتحديد سعر الصفقة: سعر الصفقة هو م لغ المقابل الذي تتوقع  -3

 باستثناء الم الغ المجمعة نيابة عن أطراف ثالثة.

بتخصيص سعر  المجموعةتخصيص سعر إلى الصفقة: التزامات الأداء في العقد: بالنس ة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام أداء، ستقوم  -4

ل الحصول عليه مقاب المجموعة، يحدد م لغ المقابل الذي تتوقع  المجموعةالمعاملة إلى كل التزام أداء بم لغ يحدد مقدار الاعت ار الذي تقوم به 

 الوفاء بكل التزام.
 

 الاعتراف باايراد عندما )كما( يفي الكيان بالتزام الأداء. -5
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 .ملخص السياسات المحاسبية ذات أهمية نسبية )تتمة( - 5

 ايرادات الإيجار

اايجار التشغيلي للعقارات بمثابة الملجر في مختلف عقود اايجار التشغيلي تتم المحاس ة عن إيرادات اايجار الناشئة عن عقود  المجموعةتعت ر 

تشغيلية، الاستثمارية باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى فترة اايجار ويتم إدراج ا في قائمة الربح أو الخسارة كايرادات نظرا لط يعت ا ال

لة للإلغاء من عقد اايجار بااضافة إلى أي مدة ت ا. إن مدة العقد هي الفترة غير القابأباستثناء إيرادات اايجارات الشرطية التي يتم إث ات ا عند نش

مارس إضافية تمنح للمستأجر كخيار للاستمرار في عقد اايجار . حيث تكون اادارة متاكدة بشكل معقول عند نشأة عقد اايجار بأن المستاجر سي

 ات حوافز المستأجرين كتخفيو من إيرادات ثبعد . يتم اهذا الخيار يتم إث ات اايرادات المستحقة بقدر اايرادات المحققة وغير المطالب ب ا 

 الايجار باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى فترة عقد اايجار
 

المستأجرين يتم تصنيف الجزء غير المطفأ ل ذه الحوافز ضمن اايرادات المستحقة في قائمة المركز المالي الموحدة. يتم إث ات الم الغ المستلمة من 

 عقود اايجار أو للتعويو عن التلف في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة عند نشوءها.ن اء لا

 

 تعاب إدارة عقارات وخدمات وساطة عقاريةأ

قة كجزء تدرج رسوم الخدمات واادارة المتعلقة بإ لاح و يانة الم اني والم الغ المستلمة الأخرى في اايرادات، بينما تدرج التكاليف  ات العلا

 تعمل كطرف أ يل في هذا الشأن. المجموعةتكلفة اايرادات، لأن اادارة تعت ر بأن من 

 

 الإيرادات الأخرى

 .لاكتساب ا المجموعةث ات كافة اايرادات الأخرى على أساس م دأ الاستحقاق عند ااقرار بأحقية إيتم 
 

الخدمة للعميل. التزام الأداء هو وعد بتقديم الخدمة للعميل. عند الوفاء بالتزامات يراد عند الوفاء بالتزامات الأداء ويكون  لل عند تقديم يتحقق اا

ي خصاومات أيراد بالقيمة العادلة للمنفعة المقدمة ويساتثنى من ساعر الخدمة أي م الغ محصالة بالنيابة عن أي أطراف خارجية والأداء يساجل اا

 على السعر.

 

 تكلفة الإيرادات

 .لم اشرة المتعلقة بتحقيق اايرادات تسجل ضمن تكلفة اايراداتجميع تكاليف التشغيل ا

 

 المصاريف العمومية والإدارية

توزيع تتكون المصاريف العمومية واادارية من التكاليف الم اشرة وغير الم اشرة غير المتعلقة بتكلفة اايرادات. يجب أن يتم على أساس ثابت 

ع. تتضاامن تلل المصاااريف بصااورة رئيسااية تكاليف  –واادارية وتكلفة اايرادات المصاااريف بين المصاااريف العمومية  متى كان  لل ضااروريا

الموظفين والمزايا الأخرى للموظفين والمكافآت وال دلات لأعضاااااااء مجلس اادارة وأتعاب الصاااااايانة ومصاااااااريف اايجار والتأمين والأتعاب 

 الم نية وغيرها.

 

 الالتزامات المحتملة

من خلال  التزام محتمل نتيجة لأحداث ساااابقة، والتي لن يتم تأكيد وجودها إلا المجموعةصااااح عن الالتزامات المحتملة عندما يكون لدي يتم ااف

إلتزام  المجموعةأو على  المجموعةوقوع أو عدم وقوع حدث واحد أو أكثر من الاحداث المستق لية غير الملكدة التي لا تخضع بالكامل لسيطرة 

قتصاااادية اأو ضااامني حالي ناشااائ عن أحداث ساااابقة، ولكن ليس من المحتمل أن يكون هناك تدفق خارجي للموارد التي تتضااامن منافع  قانوني

 لتزام بموثوقية كافية.لتزام، أو لا يمكن قياس م لغ الالتسوية الا
 

 

 المقاصة

يق تتم المقا ااة بين الموجودات والمطلوبات المالية وتسااجل بالصااافي في قائمة المركز المالي الموحدة عندما يكون هناك حق قانوني ملزم بتط 

التسااوية على أساااس  ااافي هذه الم الغ، أو الاعتراف بالموجودات وتسااوية المطلوبات في آن  المجموعةعملية المقا ااة بين هذه الم الغ وتنوي 

  .حدوا
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 عقارات استثمارية - 6

 يلي:يتألف هذا ال ند مما 

 المجموع  المباني  الأراضي  م 2024

       التكلفــة

 144,252,458  45,526,186  98,726,272  السنةالر يد، بداية 

 19,991,428  19,991,428  -  ( 7) إيضاح  محول من مشروعات التنفيذ

 (97,317,956)  (19,171,674)  (78,146,282)  *مخزون إلىمحول 

 66,925,930  46,345,940  20,579,990  السنةالرصيد، نهاية 
       

     -  الاستهلاك المتراكم

 2,005,093  2,005,093  -  السنةالر يد، بداية 

 1,414,848  1,414,848  -  **للسنةالمحمل 

 (1,286,699)  (1,286,699)  -  محول إلى مخزون

 2,133,242  2,133,242  -  السنةالرصيد، نهاية 

       
       صافي القيمة الدفترية

 64,792,688  44,212,698  20,579,990  م 2024ديسمبر  31كما في 
 

 المجموع  المباني  الأراضي  م 2023

       التكلفــة

 138,020,230  39,293,958  98,726,272  السنةالر يد، بداية 

 6,232,228  6,232,228  -  إضافات خلال السنة

 144,252,458  45,526,186  98,726,272  السنةالرصيد، نهاية 

       
       الاستهلاك المتراكم

 684,245  684,245  -  السنةالر يد، بداية 

 1,320,848  1,320,848  -  للسنةالمحمل 

 2,005,093  2,005,093  -  السنةالرصيد، نهاية 

       
       صافي القيمة الدفترية

 142,247,365  43,521,093  98,726,272  م 2023ديسم ر  31كما في 
 

ريال سااعودى وبلغت القيمة العادلة لتلل  64,792,688م م لغ وقدره 2024ديساام ر  31بلغت  ااافي القيمة الدفترية للعقارات ااسااتثمارية فى    -

ريال سااااااعودي والقيمة العادلة  142,247,365م بلغت القيمة الدفترية 2023ديساااااام ر  31ريال سااااااعودى )  140.783.901العقارات م لغ 

ع لعملية التقييم التي قامت ب ا شااركة آراء للتقييم العقاري ) مقيم مسااتقل معتمد من ق ل ال يئة السااعودية  164,302,783 ريال سااعودي( و لل وفقا

 .121000397للمقيمين المعتمدين ( ترخيص رقم 

ع لطريقة مقارنة السوق والتي تعكس أسعار المعاملات الحالية للعقارات المماثلة في المنطقة للأراضي تم تحديد القيمة العادلة  - بينما يتم تحديد  ،وفقا

ع لطريقة التكلفة  .  ة بكل عقاربناءع على معرفة المقيمّين للعوامل الخا القيمة العادلة ويتم تعديل القيمة العادلة للم اني وفقا

ع لأساليب تعتمد على مد - خلات تلثر تصنف القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ضمن المستوى الثالث في تسلسل القيمة العادلة حيث تم التقييم وفقا

 على القيمة العادلة ولا يمكن ملاحظت ا بشكل م اشر أو غير م اشر في السوق.
 

بلغ إجمالي الم لغ المحصااااااال من بيع العقارات المحولة م لغ و .وتم بيع ا خلال الساااااانة إلى المخزون سااااااتثماريةالاعقارات بعو الل تم تحوي *

 ريال سعودي. 96,031,287ريال سعودي، في حين بلغت  افى القيمة الدفترية للعقارات المحولة والم اعة  104,846,800
 

 .(25ضمن تكلفة اايرادات )إيضاح  شؤجري اتف عمار لاتكبالكامل ب ند  عقارات استثماريةتم تحميل مصروف است لاك * *
 

  



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 )تتمة( عقارات استثمارية -6

 تتضمن العقارات الاستثمارية عقارات مرهونة ل نوك وشركات تمويل محلية على النحو التالي :

م( 2023ريال سعودي في  43,001,000م )2024ديسم ر  31ريال سعودي في  43,001,000عقارات استثمارية بلغت قيمت ا الدفترية  -

  مرهونة لشركة أملاك العالمية للتمويل العقاري مقابل تمويل مرابحة. 

م( 2023ريال سااعودي في  6,006,500م )2024ديساام ر  31ريال سااعودي في   2,869,251عقارات اسااتثمارية  بلغت قيمت ا الدفترية  -

 مرهونة لشركة آجل للخدمات التمويلية مقابل منح تمويل مرابحة.

 

 مشروعات تحت التنفيذ - 7
 

 :ما يليتتألف المشروعات تحت التنفيذ م -أ

 م 2023  م 2024  

 40,289,975  71,957,187  أراضي

 16,705,134  -  يم ان

 1,792,847  -  فوائد الالتزامات اايجارية

 162465  404,316  تكاليف التمويل

  72,361,503  58,950,421 

 -  (18,530,602)  ركات للغيرمشا: يخصم

  53,830,901  58,950,421 
 

 

 

 المشروعات تحت التنفيذ فيما يلي: علىتتمثل الحركة  -ب

  مشروع الروضة  مشروع بالميرا*  م2024ديسمبر  31كما في 

مشروع 

  المستودعات طيبة

مشروع 

المستودعات 

  النظيم**

مشروع حى أبحر 

 المجموع  الشمالية ***

             التكلفــة

 58,950,421  -  -  17,212,480  23,521,525  18,216,416  الر يد، بداية السنة

 78,397,133  20,013,050  52,348,453  4,066,618  194,000  1,775,012  إضافات خلال السنة

 (19,991,428)  -  -  -  -  (19,991,428)  محول إلى عقارات استثمارية

 (44,994,623)  -  -  (21,279,098)  (23,715,525)  -  مخزونمحول إلى 

  -  -  -  52,348,453  20,013,050  72,361,503 

 (18,530,602)  (18,530,602)  -  -  -  -  ركات للغيرايخصم: مش

 53,830,901  1,482,448  52,348,453  -  -  -  الرصيد، نهاية السنة

 

م، حيث أبرمت 2021يوليو  25* يتمثل مشاااااروع بالميرا في إنشااااااء مجمع تجاري )بالميرا( يضااااام مكاتب ومطاعم مقام على أرض مساااااتأجرة في 

م 2041سنة ميلادية تنت ي في أغسطس  21عقداع لاستئجار أرض المشروع لمدة  %33.33ت لغ المجموعة بالمشاركة مع  ندوق عقاري وبحصة 

ء مجمع على أن تلول كافة اانشاااءات المقامة على الأرض المسااتأجرة إلى  اااحب الأرض عند ن اية عقد اايجار. وخلال الفترة تم اانت اء من إنشااا

 ية.تجاري )بالميرا( ونقله إلى العقارات ااستثمار

 

م قامت المجموعة برهن جميع 2024ساا تم ر  24وبتاريو  ،** يتمثل مشااروع المسااتودعات النظيم في إنشاااء مسااتودعات بحي النظيم ب دف التأجير

 ريال سعودي. 26,500,000 كوك أراضي مشروع مستودع النظيم لصالح بنل ال لاد للحصول على تس يلات ائتمانية بقيمة 

 

حيث قام الطرف الثاني  بمدينة جدة بغرض ال يع الم اشر أبحر الشمالية فى إنشاء وتطوير وحدات سكنية بحى أبحر الشماليةمشروع حى يتمثل  ***

ع لنساااا ة يتم . بالأرض وتتمثل مشاااااركة المجموعة في قيمة تكاليف تطوير العقار مقابل تملل جزء من العقاربالمشاااااركة  توزيع الأرباح للمجموعة وفقا

 تك دة للإنشاء والتطوير من إجمالي قيمة المشروع.التكاليف الم

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
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 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة استثمارات - 8
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة مما يلي:تتألف  -أ

 م 2023  م 2024 

 16,205,579  11,341,022  ندوق ثروات النخلة العقاري

 10,062,047  9,005,931  ندوق أريب للخدمات اللوجستية

 2,317,355  1,586,838  ندوق الأحساء العقاري

 21,933,791  28,584,981 
 

 

 علي مستوي الصناديق فيما يلي حركة الاستثمارات في القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة -ب

  م2024ديسمبر  31كما في 

ثروات صندوق 

  النخلة العقاري

صندوق أريب 

  للخدمات اللوجستية

صندوق الأحساء 

 المجموع  العقاري
         

 28,584,981  2,317,355  10,062,047  16,205,579  الر يد، بداية السنة

 (6,103,463)  (929,379)  -  (5,174,084)  *إست عادات خلال السنة

 (547,727)  198,862  (1,056,116)  309,527  السنةغير محققة خلال  أرباح )خسائر(

 21,933,791  1,586,838  9,005,931  11,341,022  الرصيد، نهاية السنة

 

  م2023ديسمبر  31كما في 

صندوق ثروات 

  النخلة العقاري

صندوق أريب 

  للخدمات اللوجستية

صندوق الأحساء 

 المجموع  العقاري
         

  34,995,285    2,656,156    10,093,533    22,245,596   السنةالر يد، بداية 

 (6,773,388)   (782,391)      -   (5,990,997)   *إست عادات خلال السنة

  363,084    443,590   (31,486)   (49,020)   السنةغير محققة خلال أرباح  )خسائر(

  28,584,981    2,317,355    10,062,047    16,205,579   الرصيد، نهاية السنة

 

 سنة المنت ية فى:خلال ال فيما يلي حركة الاستثمارات في القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة -ج

 م 2023  م 2024 

 56,490,596  49,910,869 الر يد، بداية السنة

 (7,041,060)  (25,746,482) *إست عادات

 363,084  (547,727) محققة للشركةأرباح غير  )خسائر(

 98,249  (1,682,869) أرباح غير محققة للمشاركين )خسائر(

 21,933,791  49,910,869 

 (21,325,888)  - يطرح: مشاركات الغير

 28,584,981  21,933,791 الرصيد، نهاية السنة

 

للمجموعة في  ااندوق ثروات النخلة العقاري و ااندوق أريب للخدمات برهن الوحدات المملوكة المجموعة م قامت 2024مايو  13بتاريو  -

 ريال سعودي. 79,500,000اللوجستية لصالح بنل ال لاد للحصول على تس يلات ائتمانية بقيمة 
 

 ريال سعودي 6,103,463من تلل الوحدات المجموعة وقد بلغ نصيب  السنةتتمثل الوحدات المست عدة فى قيمة الوحدات المستردة خلال *  -

بفصل ملكية الوحدات المشتركة مع  السنةخلال المجموعة . كما قامت  ريال سعودي. 215,374است عاد الوحدات ونصيب شركة طرح من 

ستى بعدد  سعودي ريال و ندوق ااحساء العقارى  18,936,983وحدة بقيمة  202شركة طرح للإستثمار فى  ندوق أريب اللوجي ريال 

 ريال سعودي. 490,662وحدة بقيمة  342بعدد وحدات 
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 ةمشترك اتمشروع يستثمارات فا - 9
 

 :ةالمشترك مشروعاتالفي  المجموعة استثماراتدناه أيلخص الجدول التالي    - 

 نسبة الملكية      

 م2023  م2024  بلد التأسيس  نوع الاستثمار  اسم الشركة

شركة موطن التشييد المحدودة 
 محدودة()شركة  ات مسلولية 

 %50  %50  المملكة العربية السعودية  مشروع مشترك 

 شركة ديم المتحدة للعقارات
 )شركة  ات مسلولية محدودة(

 -  %50  المملكة العربية السعودية  مشروع مشترك 

 شركة أساس الخام للاستثمار
 )شركة  ات مسلولية محدودة(

 -  %50  المملكة العربية السعودية  ستثمار مشتركا 
 

 

 ديسم ر : 31يلي القيمة الدفترية للاستثمارات في المشروع المشترك في  فيما -ب

 م 2023  م 2024 

 29,208,272  39,897,929 شركة موطن التشييد المحدودة )شركة  ات مسلولية محدودة(

 -  14,708,838 )شركة  ات مسلولية محدودة(  شركة ديم المتحدة للعقارات

 -  1,885,915 )شركة  ات مسلولية محدودة( شركة أساس الخام للاستثمار

 56,492,682  29,208,272 
 

٪ من رأس مال شركة موطن التشييد المحدودة وهي شركة  ات مسلولية محدودة مسجلة في مدينة الرياض ويتمثل نشاط ا 50نس ة  المجموعةتمتلل 

الانشاءات العامة للم اني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق واانشاءات العامة للم اني الرئيسي في اانشاءات العامة للم اني السكنية و 

قارات المملوكة أو الحكومية وإنشاءات الم اني الجاهزة في المواقع بالاضافة إلى إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو الملجرة )سكنية( إدارة و تأجير الع

 ة(.الملجرة )غير سكني
 

رأس  من %50في  المجموعة، تم تأسيس شركة ديم المتحدة للعقارات بغرض تملل وإنشاء عقارات سكنية أو تجارية وتمثلت حصة 2024يناير  31بتاريو 

خصيص حصه من ، تم الاتفاق بين الشركاء علي ت2024ف راير  11مال شركة ديم المتحدة للعقارات، حيث تم اث ات الاستثمار كمشروع مشترك. وبتاريو 

لصالح شركة طرح للاستثمار ) طرف  و علاقه( خصما من حصه الشركة، حيث تنحصر مشاركة شركة طرح  %25السليمانية بنس ة  14مشروع ديم 

للاستثمار السليمانية في حدود نس ة المشاركة ولا تمتلل أي  لاحيات من شأن ا منح شركة طرح  14للاستثمار ) طرف  و علاقه(  بمشروع مشروع ديم 

 تأثير م م على المشروع.
 

بتأسيس شركة أساس الخام بالمشاركة مع شركة هلا السعودية للخدمات ال ترولية و لل ب دف تنويع ااستثمارات بالدخول فى  المجموعةخلال السنة قامت 

 .%50فى رأس المال ت لغ  المجموعةمجال تشغيل محطات المحروقات حيث ان ملكية 
 

 :ديسم ر 31للسنتين المنت يتين في  ةمشتركال اتمشروعالالاستثمارات في التي تمت على حركة فيما يلي ال -ج

 م2024ديسمبر  31كما في 

شركة موطن 

  التشييد المحدودة

شركة ديم المتحدة 

  للعقارات

 شركة أساس

 ااجمالى  الخام للاستثمار 

 29,208,272  -  -  29,208,272 الر يد في بداية السنة

 38,721,191  2,123,091  26,276,216  10,321,884 إضافات

 (11,500,000)  -  (11,500,000)  - است عادات

 63,219  (237,176)  (67,378)  367,773 المشتركة اتمشروعالفى  المجموعةحصة 

 56,492,682  1,885,915  14,708,838  39,897,929 الر يد في ن اية السنة
 

 م2023ديسمبر  31كما في 

شركة موطن 

  التشييد المحدودة

شركة ديم المتحدة 

  للعقارات

 شركة أساس

 ااجمالى  الخام للاستثمار 

 16,992,734  -  -  16,992,734 الر يد في بداية السنة

 12,314,667  -  -  12,314,667 إضافات

 (99,129)  -  -  (99,129) المشتركة اتمشروعالفى  المجموعةحصة 

 29,208,272  -  -  29,208,272 الر يد في ن اية السنة
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 )تتمة( مشروع مشترك يستثمارات فا - 9
 

 :ةالمشترك اتالمعلومات المالية الملخصة للمشروع -د

 م2024ديسمبر  31كما في 

شركة موطن التشييد 

  المحدودة

شركة ديم المتحدة 

  للعقارات

 شركة أساس

 الخام للاستثمار 

 2,512,178  8,055,135  9,030,494 موجودات متداولة

 1,792,197  36,647,518  112,024,187 موجودات غير متداولة

 532,548  44,737,409  9,268,831 التزامات متداولة

 -  -  31,984,994 التزامات غير متداولة

 3,771,827  (34,756)  79,800,856  افي حقوق الملكية

 148,192  -  1,328,083 إيرادات

 (474,353)  (134,756)  735,545 م2024ديسمبر  31كما في  السنة (خسارة) / ربح صافي

 -  -  (198,258) م2023ديسم ر  31كما في   افي خسارة السنة
 

 

 

 حساب الاستثمارات في شركات وصناديق عقارية تحتدفعات  - 10

 يتألف هذا ال ند مما يلي :

 م 2023  م 2024  النشاط  

 12,000,000  -  عقاري  شركة أندلسية الجنوب )شركة  ات مسلولية محدودة(

    -  12,000,000 
[ 

شركة  ات  -من رأس مال شركة أندلسية الجنوب  ةصح 12عن عدد المجموعة خلال السنة وق ل استكمال ااجراءات النظامية اث ات حصة 

ع لاتفاقية ال يع في يوليو  بقيمة إجمالية  2024مسلولية محدودة  تم بيع كامل حصة المجموعة فى تلل الوحدات لصالح شركة طرح للاستثمارط قا

قا ة للمديونية المستحقة لشركة طرح كامل القيمة من خلال م تسويةريال وتم  1,017,596ى بربح قدره دريال سعو 13,017,596قدرها 

 ندوق اريب ) ندوق فى المجموعة تم تصفية كامل حصة  2023)خلال  .الموحدة للاستثمار وتم إث ات الأرباح ضمن قائمة الربح أو الخسارة

ريال وتم تحصيل كامل   1,360,000ريال بربح قدره  12,965,848وحدة بال يع بقيمة إجمالية قدرها  110عن عدد العليا ووك  –عقاري( 

 .(الموحدة  القيمة وإث ات الأرباح ضمن قائمة الربح أو الخسارة
 

 

 والآلات والمعدات، بالصافي الممتلكات - 11

 يتألف هذا ال ند مما يلي:

  الأثاث والمفروشات  السيارات  م 2024

التحسينات على 

 الإجمالي  المباني المستأجرة

         التكلفــة
 3,748,064  2,266,241  1,284,242  197,581  الر يد، بداية السنة 
 17,585  -  17,585  -  إضافات خلال السنة

 (470,248)  -  (403,667)  (66,581)  خلال السنة إست عادات
 3,295,401  2,266,241  898,160  131,000  الر يد، ن اية السنة
         الاستهلاك المتراكم
 1,478,982  958,141  417,529  103,312  الر يد، بداية السنة

 1,099,703  757,408  309,455  32,840  (26 –)إيضاح  المحمل للسنة
 (232,090)  -  (165,737)  (66,353)  إست عادات

 2,346,595  1,715,549  561,247  69,799  الر يد، ن اية السنة
 948,806  550,692  336,913  61,201  صافي القيمة الدفترية

 
 

  السيارات  م 2023
الأثاث 

  والمفروشات
التحسينات على 

 الإجمالي  المباني المستأجرة

         التكلفــة
 3,330,364  2,266,241  902,542  161,581  الر يد، بداية السنة 
  417,700   -  381,700  36,000  إضافات خلال السنة

  3,748,064   2,266,241   1,284,242  197,581  ن اية السنةالر يد، 
         الاستهلاك المتراكم

 386,652  202,803  121,647  62,202  اية السنة الر يد، بد
 1,092,330  755,338  295,882  41,110  (26 –)إيضاح  المحمل للسنة

 1,478,982  958,141  417,529  103,312  الر يد، ن اية السنة
 2,269,082  1,308,100  866,713  94,269  صافي القيمة الدفترية

 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 ، بالصافيعقود الايجاروالتزامات  أصول حق الإستخدام - 12

 يتألف هذا ال ند مما يلي: - 

 م2024
 

 الأراضي  المباني
 

 الإجمالي

       التكلفة

 14,389,287  11,687,141  2,702,146  ، بداية السنةالر يد

 14,389,287  11,687,141  2,702,146  ، نهاية السنةالرصيد

       
       الإستهلاك المتراكم

 (2,811,965)  (1,460,893)  (1,351,073)  ، بداية السنةالر يد

 (1,485,072)  (584,357)  (900,715)  * المحمل للسنة

 (4,297,038)  (2,045,250)  (2,251,788)  ، نهاية السنةالرصيد

 10,092,249  9,641,892  450,358  م2024ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية كما في 

 11,577,321  10,226,248  1,351,073  م2023د سشبر  31صافي الم شة الدفتر ة كشا في 
 

ريال ساااعودي ضااامن المصاااروفات اادارية والعمومية  1,192,894الايرادات وم لغ  تكلفةريال ساااعودي ضااامن  292,178* تم تحميل م لغ 

 (.26)إيضاح 
 

 

 :الايجار التزامات عقود  -ب

 الإجمالي  الأراضي  المباني  م 2024

 13,385,341  11,971,656  1,413,685  الر يد، بداية السنة

 399,746  355,821  43,925   السنة على المحمل الفائدة مصروف

 360,210  360,210  -   المشروعات  الفوائد المحملة على تكاليف*

 (1,971,740)  (1,000,000)  (971,740)  المسدد خلال السنة

 12,173,557  11.687.687  485.870  الرصيد، نهاية السنة

       
       م 2023

 14,024,465  11,738,599  2,285,866  الر يد، بداية السنة

 832,616  733,057  99,559   السنة* على المحمل الفائدة مصروف

 (1,471,740)  (500,000)  (971,740)  المسدد خلال السنة

 13,385,341  11,971,656  1,413,685  الر يد، ن اية السنة
 

 * تم رسملة مصروف الفائدة الخاص بالأراضي علي تكلفة المشروع.
 

 :الموحدة على النحو التاليفي قائمة المركز المالي  الايجارلتزامات ا تم تصنيف -ج

 م2023  م2024 

 12,173,557  11,038,980 متداول الالجزء غير 

 1,211,784  1,134,577 الجزء المتداول 

 12,173,557  13,385,341 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 ملموسة، بالصافيالغير  موجوادتال - 13

 يتألف هذا ال ند مما يلي: -أ

 م2023  م2024  

     التكلفــة
 90,050  3,751,865  الر يد، بداية السنة 
 3,661,815  652,058  إضافات خلال السنة
 3,751,865  4,403,923  الر يد، ن اية السنة

     المتراكم الإطفاء
 60,027  180,040  الر يد، بداية السنة

 120,013  526,415  ب - المحمل للسنة
 180,040  706,455  الر يد، ن اية السنة

     
 3,571,825  3,697,468  صافي القيمة الدفترية

 

نشاااطة اساااتخدام العملاء للأ اوانشااااؤه اتم تطويره ة لتشاااغيل أنشاااطة المجموعة وأخرىتقني اتتتمثل الموجودات غير الملموساااة في تط يق

 العقارية.

 

 على النحو التالي: للموجودات غير الملموسة الاطفاء توزيعيتم  -ب

 م2023  م2024  إيضاح 

 86,064  514,974  25 تكلفة اايرادات

 33,949  11,441  26 المصاريف العمومية واادارية

   526,415  120,013 
 

 خرىالأموجودات المدفوعة مقدماً والمصاريف المدينة، بالصافي والذمم ال - 14
 

 يتألف هذا ال ند مما يلي:

 م2023  م2024 

 10,237,766  3,295,993 * مم مدينة

 2,106,251  2,491,754 ضري ة القيمة المضافة

ع   1,290,026  1,478,567 مصاريف مدفوعة مقدما

 4,097,241  1,000,000 دفعات مقدمة على حساب شراء أراضي وعقارات بغرض ال يع

 568,886  262,882 موجودات عقود

 113,178  38,764 دفعات مقدمة للموردين

 29,378  193,008  مم وع د موظفين

 36,604  281,663  مدينون متنوعون

 18,479,330  9,042,631 الرصيد، نهاية السنة

لحصاات ا في بلوكات حي الرمال. ويتم اسااتحقاق هذا الم لغ  المجموعةيمثل ر اايد الذمم المدينة قيمة الدفعة الأخيرة المسااتحقة من عقد بيع  *

تعتقد اادارة أن الذمم المدينة قابلة للتحصاااااايل، ولا توجد حاجة لتكوين و تتم حتى الآن.عند إتمام عملية إفراغ ملكية الأرض، والتي لم 

 مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة.
 

 بالصافيالمخزون،  - 15

 يتألف هذا ال ند مما يلي:

 
 م2023  م2024

  44,809,828   85,828,136 أراضي وعقارات بغرض ال يعمخزون 

 54,497,513  44,757,565 الغيرحصص ومشاركات عقارية لدى 

 99,307,341  130,585,701 ااجمالي

 (20,596,648)  (11,408,629) يطرح: مشاركات الغير*

 119,177,072  78,710,693 

 ريال ساااااعودي كما في 11,408,629* تمثل مشااااااركات الغير نصااااايب طرف  و علاقة شاااااركة طرح للإساااااتثمار )شاااااركة شاااااقيقة( بم لغ 

 .م(2023ديسم ر  31ريال سعودي كما في  20,596,648م )2024ديسمير  31

عقارات مرهونة بلغت تكلفت ا تتمثل في  ريال سعودي 24,070,935يتضمن المخزون بغرض ال يع عقارات مرهونة بلغت تكلفت ا الدفترية  -

التمويلية )شااااااركة تمويل محلية( مقابل منح آجل للخدمات  ئالمجموعةلدى  10,347,055لدى بنل ال لاد وم لغ  13,723,880الدفترية 

 الشركة تمويل بالمرابحة لتغطية متطل ات رأس المال العامل.



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 مع الأطراف ذات العلاقة  المعاملات - 16

الاعتيادية وبموافقة اادارة، وترى اادارة أن شااااااروط تلل  المجموعةهناك معاملات تمت خلال الساااااانة مع أطراف  ات علاقة ضاااااامن أعمال 

ع عن أي معاملات تقوم ب ا اادارة مع أي طرف ثالث. يتألف هذا ال ند مما يلي:  المعاملات لا تختلف ماديا
 

 :فيما يلي ات العلاقة  الأطرافمن  ةالمستحق دةر الأ تتمثل -أ

 م2023  م2024  الطرف ذو العلاقة

 1,531  1,531  العقاريةشركة مفازة 

 4,299   -  شركة حمد محمد بن سعيدان وشركاه للاستثمار

  1,531  5,830 

 

 :فيما يلي ات العلاقة  الأطراف إلى ةالمستحق دةر الأ تتمثل -ب

 م2023  م2024  الطرف ذو العلاقة

  4,964,106   1,585,721  الشيو حمد محمد بن سعيدان

 -  443,634  شركة حمد محمد الموسى للاستثمار

 -  310,544  الأستاذة / نورة حمد محمد بن سعيدان

  8,607,210   232,664  شركة طرح للاستثمار

 -  1,381  شركة حمد محمد بن سعيدان وشركاه للاستثمار

 -  488  شركة ديم المتحدة للعقارات

  2,574,432  13,571,316 
 

 الجوهرية التي تمت مع الأطراف  ات العلاقة:فيما يلي أهم المعاملات  -ج

 الطرف ذو العلاقة

 

 طبيعة العلاقة

 

 نوع المعاملة

 حجم المعاملات 

 م2023  م2024   
         

 الشيو حمد محمد بن سعيدان

 

 بالشركةمساهم 

 (8,202,632)  (10,097,628)  مصروفات مدفوعة باانابة 

  
مدفوعات مصروفات مدفوعة 

 باانابة
 10,037,312  4,447,023 

  
مستحقات من مشاركات 

 عقارية
 -  12,965,848 

  
متحصلات مستحقات 

 مشاركات عقارية
 -  (12,965,848) 

 شركة ثروات للأوراق المالية
 

 طرف  و علاقة
 16,550,766  32,127,987  م يعات 

 (16,331,438)  (32,130,534)  متحصلات من م يعات  

 شركة طرح للإستثمار

 

 طرف  و علاقة

 
مشاركات عقارية و 

 مصروفات باانابة
 32,952,630  16,055,822 

  
مشاركات عقارية ومدفوعات 

 ومصروفات باانابة  
 (41,327,175)  (17,697,268) 

 شركة خطوة تل

 

 شركة شقيقة

 12,905,736  4.746.963  مشتريات 

 (12,210,644)  (4,611,266)  مدفوعات  

 (155,250)  (862,370)  م يعات  

شركة حمد محمد بن سعيدان 

 ادارة الأملاك

 
 طرف  و علاقة

 1,177,772  962,172  مشتريات 

 (1,203,492)  (936,452)  مدفوعات  
 

 

 الإدارة العلياتعويضات  -د

  
 م2024

  
 م2023
 

 4,543,390  4,586,687  رواتب وبدلات

 1,160,276  299,854   ن اية الخدمةمكافأة 

  4,886,541  5,703,666 

 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 نقد لدى البنوك - 17

 يتألف هذا ال ند مما يلي: -أ

 م2023  م2024 

 12,189,787  14,508,135 نمد لدى البنوك

 14,508,135  12,189,787 

 معلومات التدفقات النقدية -ب

بإدراج المعاملات غير النقدية التي لم يتم عرضاااااا ا في قائمة التدفقات النقدية على النحو  المجموعةلأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية، قامت 

 التالي:
 

 معاملات غير نقدية

  

 م2023  م2024

 -  96,031,257 المحول من العقارات ااستثمارية إلى المخزون

 -  44,994,623 المحول من المشروعات تحت التنفيذ إلى المخزون

 23,619,661  19,991,428 مخزون بغرض ال يع إلى مشروعات تحت التنفيذالمحول من 

تسوية المستحق على شركة طرح للإستثمار من قيمة إستبعاد دفعات تحت 
 -  13,017,596 إستثمار فى صناديق

 -  11,500,000 تسويه بين مشروع مشترك  وأطراف  ات علاقة

 162,464  997,653 التنفيذتكاليف تمويل مرسملة ضمن مشروعات تحت 

 733,058  360,210 فوائد االتزامات اايجارية

 (422,718)  91,985 )خسارة( / أرباح إعادة قياس التزامات خطة منافع الموظفين المحددة

 -  58,346 خرىالأ الار دة المدينة  منمسدد في الزكاة ال
 

 المال رأس - 18
م( قرر الشركاء تعديل الكيان القانوني للشركة من شركة  ات مسئولية محدودة إلى شركة 2022أكتوبر  2هـاا ) الموافق 1444ربيع الأول  6بتاريو 

 11بتاريو  1466مساااهمة مقفلة، وتم الحصااول على موافقة وزارة التجارة بتحول الشااركة الى شااركة مساااهمة مقفلة بموجب القرار الوزاري رقم 

هـ )الموافق 1444رجب  9بتاريو  1515م( وإعلان بتحول الشركة بموجب القرار الوزاري رقم 2023يناير  4هـ )الموافق  1444مادى الآخرة ج

ريال سااعودي إلى  70,000,000تم زيادة رأس مال الشااركة من م(، 20/12/2022)الموافق  ـااااااااه26/05/1444وفي تاريو م(. 2023يناير  31

ساااااا م. أ اااااا ح رأس مال الشااااااركة بم لغ  24,000,000ساااااا م إلى  7,000,000من ااساااااا م  سااااااعودي وزيادة عدد ريال  240,000,000

( ريال ساااعودي، وقد تم 170.000.000)بزيادة قدرها  .( سااا م24,000,000مئتان و اربعين مليون ريال ساااعودي مقسااام إلى )( 240,000,000)

( ريال 1.096.379ريال سعودي من حساب الأرباح الم قاة إلى حساب رأس المال، وتحويل )( 7.126.828الوفاء ب ذه الزيادة عن طريق تحويل )

 ( ريال سعودي من حساب مستحق  إلى أطراف  ات علاقة41.956.513سعودي من حساب الاحتياطي النظامي إلى حساب رأس المال، وتحويل )
( ريال ساااااعودي، تم توزيع ا على 10) سااااا م، وقيمة كل رأس المال( ريال ساااااعودي من حسااااااب  مم دائنة إلى حسااااااب 119.820.280وتحويل )

 المساهمين كالاتي:

 المجموع  قيمة السهم   نسبة الملكية  عدد الأسهم 

 85,847,310  10  %35.77  8,584,731 حمد محمد بن ع دالله بن سعيدان

 34,960,690  10  %14.57  3,496,069 شركة ع دالعزيز حمد بن سعيدان للإستثمار

 16,666,670  10  %6.94  1,666,667 شركة حمد محمد بن سعيدان وشركاه للإستثمار

 102,525,330  10  %42.72  10,252,533 مساهم ( 205آخرون ) 

 240,000,000  10  %100  24,000,000 ااجمالي
 

 النظامي  الاحتياطي - 19

ل  أو يكفل توزيع أرباح  المجموعةللجمعية العامة العادية أن تقرر تكوين احتياطيات، و لل بالقدر الذي يحقق مصلحة  لنظام الشركات الجديد ط قا

 ..الشركة ثابتة قدر اامكان على المساهمين. وللجمعية المذكورة كذلل أن تقتطع من  افي الأرباح م الغ لتحقيق أغراض اجتماعية لعاملي
 

 مرابحة تمويل - 20
 الشرابحة ششا  لي: تمويل عقود تتألف - 

 م2023  م2024  

 90,322,355  102,290,183  الر يد، بداية السنة
 27,699,924  57,461,758  المستلم خلال السنة
 7,419,107  7,977,312  التكاليف التمويلية
 (23,151,203)  (99,451,795)  المسدد خلال السنة

 102,290,183  68,277,458  الر يد، ن اية السنة
 20,649,849  15,706,512  الجزء المتداول

 81,640,334  52,570,946  الجزء غير المتداول
 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية
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 )تتمة( مرابحة تمويل - 20
 

 تتمثل عقود تمويل المرابحات وفقا للعقود التالية:
 

بساااداد القرض  المجموعةم من إحدى شاااركات التمويل المحلية، تقوم 2022ديسااام ر  11مليون ريال ساااعودي ) م لغ التمويل( بتاريو  10تمويل بم لغ 

ع شاا ريا متساااوي القيمة 36على  ديساام ر  11م وآخر قسااط بتاريو 2023يناير  11، ي دأ سااداد أول قسااط بتاريو %13.68بنساا ة فائدة ساانوية  قسااطا

 م.2025
 

م من إحدى شاااركات التمويل المحلية، تقوم الشاااركة بساااداد القرض 2022سااا تم ر  19مليون ريال ساااعودي )م لغ التمويل( بتاريو  28,75تمويل بم لغ 

ع  14على  خر قسط بتاريو آم و2022مارس  19، ي دأ سداد أول قسط بتاريو %4.5بنس ة فائدة نصف سنوية غير متساوي القيمة  نصف سنوىقسطا

 م. 2029س تم ر  19
 

بسداد القرض على  المجموعةتقوم  ،م من إحدى شركات التمويل المحلية2023نوفم ر  12مليون ريال سعودي )م لغ التمويل( بتاريو  15يل بم لغ تمو

 م.2026نوفم ر  14م  وآخر قسط بتاريو 2023ف راير  14،  ي دأ سداد أول قسط بتاريو %12.4بنس ة فائدة سنوية  قسط ربع  سنوي 12
 

بغرض  م من إحدى ال نوك المحلية2024أكتوبر  16من إجمالى التمويل بتاريو  %55مليون ريال سعودي )م لغ التمويل( كنس ة  26.5بم لغ تمويل 

بمعدل سي ور  )سنه( بعد فترة السماحبسداد القرض على أقساط نصف سنوية مع سداد الارباح  المجموعةتقوم  شراء أراضى وتطوير مستودعات النظيم،

ع بنس بالا ف شا  لي ب ان م.2031أكتوبر  15م  وآخر قسط بتاريو 2025ف راير  15، ي دأ سداد أول قسط بتاريو %2 ةضافة إلى هامش متفق عليه سنويا
 :د سشبر 31بتوار ت استحماق الشرابحات كشا في 

 م2023  م2024 

 28,404,511  21,809,714 خلال سنة

 79,204,919  56,552,291 شن سنة الى خشا سنوات

 12,146,221  - اكثر شن خشا سنوات

 78,362,005  119,755,651 
 

 الموظفين المحددة منافع التزامات - 21
 

بتحديد القيمة الحالية لالتزامات قياس منافع الموظفين المحددة بإجراء تقييم إكتواري بطريقة الوحدة ااضااافية المقدرة بعد الأخذ  لمجموعةاتقوم  - 

 ة: في الاعت ار شركة الافتراضات التالي

 م2023  م2024 

 %5.5  %4.8 شعدل الخصم

 %3  %3 الز ادي في الراتب
 

 

 ديسم ر: 31الموظفين المحددة للسنتين المنت يتين في فيما يلي حركة التزامات منافع  -ب

 
 

 م2024
 

 م2023

 4,499,459  5,978,556  الر يد، بداية السنة

     المدرج بقائمة الربح أو الخسارة 

 1,760,120  504,819  تكلفة الخدمة الحالية

 179,978  270,469  تكلفة الفائدة

 (38,283)  (478,739)  خلال السنة المسدد

  296,549  1,901,815 

     الدخل الشامل الآخر  ضمن بنودالمدرج 

 (422,718)  91,985  من إعادة قياس التزامات منافع الموظفين المحددة (أرباح)خسائر / 

 5,978,556  6,367,090  نهاية السنة ،الرصيد
 

 الحساسية تحليل -ج

التقرير لأحد الافتراضااات الاكتوارية  ات الصاالة، مع بقاء الافتراضااات الأخرى ثابتة، كانت سااتلثر التغيرات المحتملة بشااكل معقول في تاريو 

 على التزام منافع الموظفين المحددة بالم لغ الموضح أدناه:
 

 م2024
 

 م2023

 
 زيادة
1% 

 انخفاض
1% 

 زيادة 
1% 

 انخفاض
1% 

 5,565,391 5,235,635  5,932,009 5,519,465 معدل الخصم

 5,230,262 5,567,892  5,514,121 5,933,689 الزيادة في الراتب
 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 )تتمة( الموظفين المحددة منافع التزامات - 21
 

 التدفقات النقدية غير المخصومة و لل على النحو التالي: يوضحالجدول التالي  -د

 م2023  م2024 

 239,316  239,316 أقل من سنة 

 1,031,234  1,054,108 سنوات 1-5

 5,175,034  5,690,646 من خمس سنواتاكثر 

 6,984,070  6,445,584 
 

 

 الذمم دائنة والمصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى  - 22

 م2023  م2024 

 1,552,221  1,780,713  مم دائنة تجارية
 1,229,109  971,673 مصاريف مستحقة

 545,000  645,600 ت مستحقةآعمولات ومكاف
 530,416  634,697 الاجتماعية و أمانات المتعاونين عمال الخدمةأ ندوق 

 1,358,444  534,275 ضمان حسن تنفيذ
 3,916,680  464,934 إيرادات مقدمة

 193,932   201,785  ندوق تكافل العاملين
 111,686  - امانات مستأجرين

 733,674  892,206 أخرى

 6,125,883  10,171,162 

 

 الزكاة مخصص - 23
 
 

 ديسم ر: 31فيما يلى العنا ر الرئيسية لوعاء الزكاة للسنتين المنت يتين فى ملخص  -أ

 م2023  م2024 

 247,566,998  254,583,993 حقوق الملكية

 4,370,477  5,800,215  افي الربح المعدل

 381,830,107  331,417,491 عنا ر الوعاء الموج ة

 293,300,803  214,207,974 عنا ر الوعاء السال ة

 87,868,863  117,209,517 الوعاء الزكوي المعدل

 2,365,843  3,331,619 الزكاة

 

 ديسم ر: 31الحركة التي تمت على مخصص الزكاة للسنتين المنت يتين في فيما يلي  -ب

 م2023  م2024 

 190,708  2,365,843 بداية السنة ،الر يد

 2,424,190  3,322,622 المكون خلال السنة

 (249,055)  (2,356,846) المسدد خلال السنة

 2,365,843  3,331,619 ن اية السنة ،الر يد
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 )تتمة( الزكاة مخصص - 23
 

 الموقف الزكوي  -ج

 شركة حشد شحشد بن سع دان العمار ة
الربط الزكوي  ولم يتم استلام م2023الزكاة لعام قرارات ا الزكوية وقامت بسداد المستحق علي ا وحصلت على ش ادة إقامت الشركة بتقديم 

 .م2023منذ تاريو التأسيس حتى عام 
 

 شركة صفمتك للأستثشار

الربط الزكوي منذ تاريو التأسيس حتى عام  ولم يتم استلام م2023قرارات ا الزكوية وحصلت على ش ادة الزكاة لعام إقامت الشركة بتقديم 

 .م2023

 الشعلوشاتخقوي تك لتمن ة نظم 
الربط الزكوي  ولم يتم استلام م2023قرارات ا الزكوية وقامت بسداد المستحق علي ا وحصلت على ش ادة الزكاة لعام إقامت الشركة بتقديم 

 .م2023منذ تاريو التأسيس حتى عام 
 

 

 ، بالصافيالإيرادات - 24

 هذا ال ند مما يلي:  يتألف - 

 م2023  م2024 

  46,059,063   172,798,474 والعقاراتت م يعات الأراضي إيرادا

 7,331,747  8,641,468 ت عقود الايجارإيرادا

 2,741,290  3,989,022 أتعاب إدارة عقارات وخدمات وساطة عقارية

 63,600  143,902 إيرادات أخري

 185,572,866  56,195,700 

 باايرادات: ااعتراففيما يلي توقيت  -ب

 م2023  م2024 

 48,863,953  176,931,398 معينة من الزمن عند نقطة

 7,331,747  8,641,468 خلال فترة من الزمن

 185,572,866  56,195,700 

 

 .جوهريةجميع اايرادات تحققت داخل المنطقة الجغرافية للمملكة العربية السعودية. ولم يتم منح العملاء أي شروط سداد أوخصومات  -

 

 الإيرادات تكلفة - 25
 

 ال ند مما يلي: يتألف هذا - 

 م2023  م2024 

 34,344,819  145,377,809 تكلفة شب عات الأراضي والعمارات

 1,874,073  2,845,000 شؤجري اتف عمار لاتك

 778,024  1,865,908 تكلفة وخدشات وساقة عمار ة

 86,064  514,974 *(13)إيضاح  إقفاط  صول ا ر شلشوسة

 655,441  1,069,170  خرن

 

 

 

 

 

 

 

151,672,861  37,738,421 

 

 * يتمثل إطفاء أ ول غير ملموسة في تكلفة تشغيل ال رنامج التقني في الشركة التابعة.

 

 

 

 

 

 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 العمومية والإدارية المصاريف - 26

 م2023  م2024 

 10,872,284  10,848,618 بدلات وو  جور رواتب 

 1,493,366  1,455,288  تعاب شهن ة واستشارات ودراسات

 1,485,072  1,192,894 (12)إيضاح  حق الاستخدامأ ول  است لاك 

 1,092,330  1,099,703 (11)إيضاح  استهلاك ششتلكات وشعدات

 591,483  1,402,990 رسوم واشتراكات

 683,901  569,015 تأش ن قبي

 290,782  363,833  علانإدعا ة و

 81,668  218,198 ص انة عاشة

 232,945  180,386  جاراتإ

 98,467  134,716 كهرباط وش اه وهاتف وبر د

 146,284  114,453  ض افة وبوف 

 86,339  79,067 شقبوعات و دوات شكتب ة

 33,949  11,441 (13)إيضاح   ر شلشوسةاإقفاط شوجودات 

 16,897  4,462 عشولات وشصروفات بنك ة

 511,932  404,479  خرى

 18,079,543  17,717,699 

 

 البيعية  و التسويقية المصاريف - 27

 م2023  م2024 

 -  344,016 دعاية وإعلان

 -  189,984 رواتب وأجور ومزايا الموظفين

 -  66,067 خدمات إستشارية

 -  24,520 الرسوم والإشتراكات

 -  5,754 تأمين طبي

 -  8,941 أخرى

 639,282  - 

 
 

 ، بالصافيأخرى إيرادات - 28

  م2023   م2024 

 7.592.228  1,017,596  رباح ر سشال ة

 363,084  (547,727) (7)إيضاح   رباح ا ر شحممة شن استثشارات في صناد ق عمار ة)خسائر( / 

   (203,574) خسائر ب ع ششتلكات وآلات وشعدات

 207,999  276,144  خرى

 542,439  8,163,311 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 التمويل تكاليف - 29

  م2023   م2024 
 7,256,643  6,979,659 فوائد تس يلات وتمويلات بالمرابحة

 99,559  399,746 ب( -12)إيضاح  الايجار عقود فوائد إلتزامات 

 التزامات منافع الموظفين المحددةفوائد  - 22

 179,978  270,469 (21)إيضاح 

 

7,649,874 

  7,536,180 

  السهم ربحية - 30

سية  س م الأسا سنة العائد إلى المساهمين في  ريحبقسمة والمنخفضة تم احتساب ربحية ال على المتوسط المرجح لعدد الأس م  الشركة الام ال

 كما هو موضح فيما يلي: العادية القائمة خلال السنة

  م2023   م2024 
 4,624,969  7,036,159 دخل السنة

 16,917,582  24,000,000  المتوسط المرجح لعدد الأس م

 0.29  0.27 

 

 الرأسمالية الارتباطات - 31

 31م، )2024ديساام ر  31مليون ريال سااعودي كما في  51,5بلغت الارت اطات الرأساامالية المتعلقة بعقارات اسااتثمارية تحت اانشاااء م لغ 

 مليون ريال سعودي(. 14.9م : 2023ديسم ر 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 وإدارة المخاطر والقيمة العادلة الماليةالأدوات  - 32

 قياس القيمة العادلة   -أ

ي السوق بتاريو القياس. يستند قياس القيمة العادلة على افتراض إجراء معاملة بين تمثل القيمة العادلة السعر الذي يمكن ق ضه نتيجة بيع أ ل ما أو الذي يمكن دفعه لتحويل التزام ما في معاملة نظامية بين المشاركين ف

 لأ ل أو تحويل التزام تتم إما:ا

 في السوق الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أو •

 في ظل غياب سوق رئيسي، في أكثر الأسواق منفعة للموجودات أو المطلوبات. •
 

الأ ل على نحو أفضل وأعلى فائدة ممكنة أو عن طريق بيعه لمشارك آخر في السوق والذي قياس القيمة العادلة لأ ل غير مالي يأخذ بعين الاعت ار قدرة المشاركين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية باستخدام 

 سيستخدم الأ ل على نحو أفضل وبأعلى فائدة ممكنة.

 :تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استناداع إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم

 يب تقييم تعتمد على مدخلات تلثر على القيمة العادلة ولا يمكن ملاحظت ا بشكل م اشر أو غير م اشر في السوق. المستوى الثالث: أسال

ع والموجودات الأخرى و لدى ال نوكتتضاامن الأدوات المالية المدرجة في قائمة المركز المالي المنفصاالة بشااكل رئيسااي من النقد  لدائنة والمصاااريف المسااتحقة والمطلوبات الذمم االقروض ووالمصاااريف المدفوعة مقدما

 الأخرى.
 

  دوات الماليةالأ تصنيف -ب

 

 القيمة العادلة  القيمة الدفترية  

  م 2024ديسمبر  31كما في 

موجودات مالية بالقيمة 

الربح  خلال العادلة من

 المجموع  3المستوى   2المستوى   1المستوى   المجموع  التكلفة المطفأة  او الخسارة

               موجودات مالية

 21,933,791  21,933,791  -  -  21,933,791  -  21,933,791  استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

ع وموجودات الأخرى  -  -  -  -  8,842,631  8,842,631  -   مم المدينة ومصاريف مدفوعة مقدما

 -  -  -  -  1,531  1,531  -  علاقة مستحق من أطراف  ات

 -  -  -  -  14,508,135  14,508,135  -  نقد لدى ال نوك

  21,933,791  23,352,297  45,286,088  -  -  21,933,791  21,933,791 

               

               مطلوبات مالية

 -  -  -  -  68,277,458  68,277,458  -  تموبل مرابحة

 -  -  -  -  12,173,557  12,173,557  -  الايجارإلتزامات عقود 

 -  -  -  -  6,106,824  6,106,824  -   مم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 -  -  -  -  2,574,432  2,574,432  -  مستحق إلى أطراف  ات علاقة

    89,132,271  89,132,271  -  -  -  - 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 والقيمة العادلة )تتمة(وإدارة المخاطر الأدوات المالية  -32

 )تتمة( الأدوات الماليةتصنيف  -ب

 

 القيمة العادلة  القيمة الدفترية  

  م 2023ديسمبر  31كما في 

موجودات مالية بالقيمة 

العادلة من خلال الربح 

 المجموع  3المستوى   2المستوى   1المستوى   المجموع  التكلفة المطفأة  او الخسارة

               موجودات مالية

 28,584,981  28,584,981  -  -  28,584,981  -  28,584,981  استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

ع وموجودات الأخرى  -  -  -  -  18,479,330  18,479,330  -   مم المدينة ومصاريف مدفوعة مقدما

 -  -  -  -  5,830  5,830  -  علاقة مستحق من أطراف  ات

 -  -  -  -  12,189,787  12,189,787  -  نقد لدى ال نوك

  28,584,981  30,674,947  59,259,928  -  -  28,584,981  28,584,981 

               

               مطلوبات مالية

 -  -  -  -  102,290,183  102,290,183  -  تموبل مرابحة

 -  -  -  -  13,385,341  13,385,341  -  الايجار  إلتزامات عقود 

 -  -  -  -  10,171,162  10,171,162  -   مم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 -  -  -  -  13,571,316  13,571,316  -  مستحق إلى أطراف  ات علاقة

    139,418,002  139,418,002  -  -  -  - 

 
 

 إدارة مخاطر الائتمان  -

هري لمخاطر الائتمان. ويتم إيداع النقد لدى ال نوك لدى بنوك محلية  ات هي المخاطر المتمثلة في عدم مقدرة طرف ما على الوفاء بالتزاماته مما يتس ب في خسائر مالية للطرف الآخر. ليس لدى المجموعة تركيز جو

ة. تخضع المجموعة بشكل رئيسي على مخاطر الذمم المدينة التجارية والحسابات المدينة الأخرى بصورة رئيسية من عملاء في السوق المحلية وتظ ر بقيمت ا القابلة للتحصيل التقديريتصنيف ائتماني مرتفع. وتستحق 

 ائتمان كما هو موضح بالجدول التالي:

 م2023  م2024 

ع وموجودات   18,479,330  9,042,631 أخرى مم مدينة ومصاريف مدفوعة مقدما

 12,189,787  14,508,135 نقد لدى ال نوك

 23,550,766  30,669,117 

 

 مخاطر السوق -

الغرض من إدارة مخاطر السوق هو إدارة التعرض لمخاطر السوق والحد هي مخاطر تأثير التقل ات في أسعار السوق مثل سعر الفائدة وأسعار الأس م على دخل الشركة أو قيمة موجودات ا من الأدوات المالية، ان 

المخاطر.الوقت تحقيق أقصى عائد من  نفسمن ا واابقاء علي ا ضمن حدود مق ولة وفي 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024 ديسمبر 31 فيللسنة المنتهية 

 )بالريال السعودي(
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 وإدارة المخاطر والقيمة العادلة )تتمة(الأدوات المالية  -32

 )تتمة( التصنيف المحاسبي والقيمة العادلة -ب
 

 مخاطر السيولة  -

لمرت طة تتمثل في المخاطر المرت طة في عدم مقدرة طرف على الوفاء التزاماته قصيرة الأجل والمتعلقة بالأدوات المالية وتدير الشركة المخاطر ا

 بالسيولة من خلال الاحتفاظ بأر دة نقدية لدى ال نوك يتناسب مع حجم التزامات ا المتداولة وبشكل مستمر.

 

    ديسمبر: 31 للمطلوبات المالية كما في غير المخصومة الاستحقاقات التعاقدية

 سنة 5 – 1 أقل من سنة   م2024ديسمبر  31

 5أكثر من 

 القيمة الدفترية الإجمالي سنوات

 68,277,458 68,277,458 - 52,570,946 15,706,512  ل مرابحةيتمو

 6,106,824 6,106,824 - - 6,106,824   مم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 2,574,432 2,574,432 - - 2,574,432  أطراف  ات علاقة  إلى مستحق

 12,173,557 19,185,585 12,384,715 5,315,000 1,485,870  يجارلاإلتزامات عقود إ

  25,873,638 57,885,946 12,384,715 96,144,299 89,132,271 

       م2023ديسمبر  31

 102,290,183 102,290,183 - 36,725,023 65,565,161  ل مرابحةيتمو

 10,171,162 10,171,162 - - 10,171,162   مم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 13,571,316 13,571,316 - - 13,571,316  أطراف  ات علاقة  إلىمستحق 

 13,385,341 21,157,325 13,454,715 5,730,870 1,971,740  يجارلاإلتزامات عقود إ

  91,279,379 42,455,893 13,454,715 147,189,986 139,418,002 

 

 إدارة رأس المال -

احتفاظ ا بقاعدة رأسمالية قوية لدعم أعمال ا والحفاظ على التطوير المستق لي للشركة. تراقب  ال دف الأساسي من إدارة رأس مال الشركة هو ضمان

اادارة هيكل رأس المال وتقوم بإجراء تعديلات عليه في ضوء الظروف الاقتصادية. لا تخضع الشركة لأي متطل ات رأس المال المفروضة من 

ا على إجمالي رأس المال. يتم حساب تقوم الشركة بمراق ة رأس المال باستخد .الخارج ام نس ة مديونية، والتي يتم احتساب ا على أن ا  افي الدين مقسومع

ا من ا النقد لدى ال نوك. والتزامات التأجيرالدين كإجمالي القروض   مطروحع

 م2023  م2024 

 102,290,183  68,277,458 تمويل مرابحة

    : يطرح

 (12,189,787)  (14,508,135) نقد لدى ال نوك

 90,100,396  53,769,323 صافيال

 247,566,998  254,583,993 إجمالي حقوق الملكية

 240,000,000  240,000,000 رأس المالإجمالي 

 %36  %21 المديونيةنس ة 
 

 

 الأحداث اللاحقة  - 33

 بيع مشروع بالميرا

 وقد تم إتمام عملية ال يع في نفس التاريو.م، تم الاتفاق على بيع مشروع بالميرا، 2025يناير  9بتاريو 
 

 المجموعةالموافقة على تسجيل وطرح أسهم 

ع تمثل 4,235,294م،  درت موافقة هيئة السوق المالية على تسجيل وطرح )2025مارس  20بتاريو  من أس م شركة حمد محمد بن  %15( س ما

 سعيدان العقارية في السوق الموازية.
 

ع.وحتى تاريو إ دار  ع إضافيا  القوائم المالية الموحدة، لم تحدث أي أحداث جوهرية أخرى بعد تاريو إعداد هذه القوائم تتطلب تعديلاع أو إفصاحا

 الموحدة اعتماد القوائم المالية - 34

مجلس اادارة بعد الأخذ بتو ااااااية أعضاااااااء لجنة  اللجنة التنفيذية المفوضااااااة من ق ل من ق لالموحدة تمت الموافقة على اعتماد القوائم المالية 

  م(.2025 إبريل 15)الموافق هـ 1446 شوال 17  المراجعة بالموافقة علي ا بتاريو

 


